KOMMUNEPLAN

Tillaag 5.021 - Byudviklingsplan for Vestbjerg med miljerapport

Aalborg Byrad godkendte 11. december 2017 forslag til
kommuneplantillaeg 5.021 for Vestbjerg by.

| perioden
18. december 2017 til 16. februar 2018
er planforslaget i offentlig haring.
Der afholdes borgermade pa Vestbjerg Skole

den 22. januar 2018

Planen bestéar af:

Byudviklingsplan for Vestbjer
Redeggrelse og miljgrapport for tillasg 5.021 for Vestbjer
Retningslinje 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal
Retningslinje 7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og |okalcentre
Retningslinje 11.1.2 Gregn-bla struktur
Retningslinje 11.2.3 @vrige landomréder
Retningslinje 11.2.4 Skovrejsningsomrader
Retningslinje 11.2.6 Rekreative stier
Retningdlinje 13.2 Cykelstier
Kommuneplanramme 5.6.B1 Strétaget m.fl.
Kommuneplanramme 5.6.B2 Hanebjad ken m.fl.
Kommuneplanramme 5.6.B3 Blomsterbakken m.fl.
Kommuneplanramme 5.6.B4 Tingve] m.fl.

ommuneplanramme 5.6.B5 Syd for M gjlstedvej

ommuneplanramme 5.6.B6 Syd for Tingvej
Kommuneplanramme 5.6.B7 Vang Mark
Kommuneplanramme 5.6.C1 Bykernen
Kommuneplanramme 5.6.D1 Hjearring Landeve] m.fl.
Kommuneplanramme 5.6.H1 Vang Mark
Kommuneplanramme 5.6.01 Vestbjerg Skole og Hal mm.
Kommuneplanramme 5.6.02 Vindflgjen
Kommuneplanramme 5.6.R1 Vang Mark
Kommuneplanramme 5.6.R2 Klgvhg
Kommuneplanramme 5.6.R3 Fritidsomréde syd for Bakmgllevej
Kommuneplanramme 5.6.R4 Syd for Mejlstedvej
Kommuneplanramme 5.6.T1 Station m.fl.
Kommuneplanramme 5.6.D2 Butikker og service ved Bakmagllevej
(slettes)

i

Planen er farst og fremmest taenkt som en digital plan. Det er dog op
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til dig selv, hvorvidt du gnsker at laese planen pa skaarmen, eller du vil
udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Har du spargsma om planens indhold eller brug, er du velkommen til
at kontakte Tina Adamsen, tIf. 9931 2233.

Fordebat

| perioden 2. november til 30. november 2016 har der vaaret afholdt
fordebat om byudviklingsplanen for Vestbjerg. | forbindelse med
fordebatten er indkommet 138 bemaarkninger til planen. De er samlet
her. Henvendelserne er behandlet af By- og L andskabsudvalget 20.
april 2017. Bemazrkningerne er indgaet i dette kommuneplantillasy,
for s vidt de angér dette planlaegningsarbejde. @vrige bemaakninger er
videresendt til rette myndighed i Aalborg Kommune.

| fordebatfasen har der vaaret afholdt et borgermade pa Vestbjerg Skole
16. november 2016. Kommentarer fra borgermadet er samlet her.

Miljsvurdering

Det er vurderet, at kommuneplantillasget ikke kun omfatter et mindre
omrade pa lokalt plan og/eller mindre aandringer af eksisterende
planer. Derfor er det besluttet, at udarbejde en miljgrapport for
kommuneplantillaegget.

Bemeer kninger til forslaget
Hvis du har indsigelser eller bemaakninger til forslaget skal de senest
16. februar 2018 fremsendes til:

By- og Landskabsforvaltningen
Plan & Udvikling
Stigsborg Brygge 5

Postboks 219
9400 Narresundby
lan.udvikling@aalborg.dk

11-12-2017
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttel se af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokal planer, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillagy.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaag offentliggaeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne legjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
ejendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljgrapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlasg, som kan pavirke miljget i vaesentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillasg med en VV M-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlaaggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillseg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omréde er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaggt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller nar omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaagt.

Klagevejledning

Afgearelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angér retlige spargsmal
paklages til Planklagenaavnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg
Brygge 5, 9400 Ngrresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter
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anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgarel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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‘ﬁ* AALBORG

KOMMUNE

KOMMUNEPLAN

Planstrategi Hovedstruktur Retningslinier Kommuneplanrammer Planredeger else Bilag

Byudviklingsplan for Vestbjerg

Visionen for Vestbjerg er, at byen skal vaare et godt sted at leve, arbejde og besgge. Vestbjerg har et saaligt
potentiale som bosatningsby pa grund af byens attraktive placering ved Hammer Bakker, muligheden for en tryg
opvakst for barn i en velfungerende by og de gode muligheder for at na et stort udbud af arbejdspladser indenfor
kort kereafstand. Byen rummer alle de mest ngdvendige servicetilbud indenfor handel, fritid, kultur, skole,
bgrnepasning og addrepleje.

Byudviklingsplanen skaber rummelighed til ca. 500 nye borgere. Dette giver mulighed for gget handel samt
offentlig og privat service. Byudviklingsplanen skaber en overordnet struktur for udvikling og omdannelse
af centralt beliggende arealer og udlagyger arealer til byudvikling i den sydestlige og nordlige del af byen.
Omraderne bindes sammen af grgnne omrader, rekreative stiforbindelser og veje.

£ Identitet og sammenhaeng
Vestbjergs identitet og sammenhaengskraft skal styrkes ved at omdanne omrader af midtbyen, give mulighed

for udvikling af "Idreg pa toppen" ved skolen/hallen samt udbygge byen med boliger i respekt for det
konkrete sted.
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De sz ligekvaliteter ved Vestbjerg skal bevares og udvikles

Hgjdemodellen viser tydeligt, at Vestbjerg er bygget op ad en syd/vest-vendt bakke og er beliggende op til Hammer Bakker, hvilket giver saxlige kvaliteter til byen. Med
orange er vist potentielle centrale byomdannel sesomrader. Med lilla er vist det centrale handelsomrade i byen. Med gult er vist omradet til "Idrag pé toppen".

e Udsigtskig til det dbne land mod syd fra de nord/syd-gaende veje og stier skal sikres.

e Midtbyen skal kobles bedre sammen patveaas af Mejlstedvey.

e Bevarelse af eksisterende beplantning skal vaare med til at give nye boligomrader identitet.

Vestbjerg ligger i pendlerafstand til Aalborg med kun ca. 10
km til Limfjordsbroen. Den lette adgang til storbyens mange
arbejdspladser er en stor styrke for en by som Vestbjerg.

En af byens styrker er beliggenheden ved det store
naturomrade Hammer Bakker. Der er ingen tvivl om, at
mange har bosat sig i byen for netop at veae tegt pa
bakkerne med de muligheder det giver for rekreation og et
aktivt fritidsliv.

Vestbjerg Skovvej er en vigtig indgang til Hammer Bakker for mange borgere
i Vestbjerg.

Byen var oprindeligt 2 mindre landsbyer - Vestbjerg ved landevejen og Mejlsted langs Mejlstedvey. | 1gbet af
60'erne, 70'erne og 80'erne sker der en stor udbygning af byen med primaat parcelhuse. Det betyder, at byen
bevagger sig op ad bakken mod nordgst og breder sig mod gst og vest.

Udviklingen af byen skal ske med respekt for de salige kvaliteter, der allerede findesi byen og samtidig gerne
understrege den salige identitet, der er i omradet — fx ved at bevare den eksisterende gardstruktur langs

Mejlstedvej og samtidig sikre udsigtskig.

Landevejen deler Vestbjerg i to meget forskellige bydele. | den astlige er boligkvartererne passet ind i den gamle
vejstruktur med direkte adgang til de store skov- og naturomrader i Hammer Bakker. | den vestlige bydel er der
derimod tale om en meget stringent struktur med adgangsveje patvaas af hgjdekurverne, hvorved der er skabt
lange kig mod syd over de lave engarealer og Narresundby.
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Bebyggelsens kar akter

e Ny bebyggelse skal have en tidssvarende
arkitekturmaessig kvalitet og tilpasses det konkrete
sted.

e Eksisterende garde langs Mejlstedvej transformeres
til nye funktioner, eller erstattes af nye bygninger
med tilsvarende volumen og formsprog.

e Gardstrukturen langs sydsiden af Mejlstedvej skal
bevares som et identitetsskabende element i byen.

Illustration udarbejdet af BK Nord Arkitekter & Ingenigrer.

Tilsammen udger gardbebyggelsen langs Mejlstedvej et meget oprindeligt bymiljg, sa derfor vil ny bebyggelse
skulle tilpasses til dette milja. Bebyggelsens form og dimensioner skal vaare inspirereret af traditionelt
gardbyggeri, hvilket blandt andet betyder hgj tagrejsning frem for lave typehuse med fuldvalmede tage. Den
fremtidige lokal planlaagning vil mere detaljeret indhol de bestemmelser for omradet.

£ Det gode hverdagsliv

Vestbjerg rummer en del af de byfunktioner, der er med til at skabe et godt hverdagsliv for byens og
oplandets borgere. Der er et aktivt fritidsliv, som der er grund til at vaane om. Et godt hverdagsliv kraever
medbor ger skab og |okale | gsninger. Det gode hverdagsliv skabes ikke kun for borgerne, men i saxdeleshed
ogsa af borgerne.

Styrke og udvikle Vestbjergs funktioner
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Vestbjergs madesteder koncentreres primaert i centeromradet ved Mejlstedvej og ved skolen/hallen - "ldragt pa toppen". De grgnne omrader i byen udger ogsa vigtige
medesteder. Disse behandles under afsnittet "Granne og rekreative kvaliteter".

e "|drag patoppen", som er idrag-, fritids- og skoleomradet i den nordlige del af byen, skal styrkes og
videreudvikles med flere aktiviteter, for i hgjere grad at skabe synergieffekt.

e Boldbaner mv. syd for Mejlstedvej flyttestil "ldragt pa toppen”.

e Omrédet syd for Mejlstedvej, hvor boldbaner nu er placeret, kan pa sigt omdannes til et rekreativt
grent byrum med mulighed for handtering af regnvand.

e Muligheder for at vaare fysisk aktiv i byens rum og rekreative omrader skal |gbende forbedres.

e Pladsdannelser og sammenhaangen mellem dem skal tilfgres byrumskvalitet og — funktion, herunder
den grenne pladsdannel se ved Jargen Steins Ve, sddei hgjere grad kan fungere som madesteder for
byens borgere.

e Dagligvare- og udvalgsvarehandlen skal udvikles indenfor centeromradet.

e Multifunktionelle byrum skal medvirke til at skabe nye mgdesteder.

Gode madesteder i byen er med til sikre byens sammenhaangskraft. V estbjergs borgere har et stort engagement i
at skabe gode idregs- og fritidsmuligheder for byen. Det er malet at udvikle omradet ved skolen/hallen til et
attraktivt samlingssted i byen.

Omradet ved skolen/hallen - kaldet "Idragt pa toppen" - kan suppleres med andre fritidsaktiviteter, sa det fortsat
kan fungere som et levende omrade i byen.
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Vestbjergs fysiske rum danner rammen for det levede liv, og
har indflydelse pa byens sociale sammenhaange. Vestbjerg er
kendetegnet ved, at det ofte er ved byens dagligvarehandel
og ved skolen/hallen, at mennesker mgdes. Der er derfor
fokus pa, at isaa disse to omrader i byen skal forbedres.

Det granne omrade ved byens dagligvarehandel er et helt
centralt omrade i Vesthjerg, og en hgjnelse

af byrumskvaliteten pa dette sted vil vazre il gavn for hele
byen. Byrummet binder byen sammen via Gyldenrisstien
mod nord og mod syd en ny sti til Mejlstedvej og videre til
det kommende rekreative omrade syd for Mejlstedvej. Der
er planer om en renovering af det grenne omrade ved byens
dagligvarehandel.

Der skal vare et fokus pa at skabe multifunktionelle byrum,
sa der bliver muligheder for, at mennesker kan mgdes pa
tvaas af alder og arbejdsrelationer.

Forelgbigt udkast til hvordan byens centrale grgnne byrum kan forbedres.
Udferelse forventesi 2018.

En byudvikling, hvor de udpegede byomdannel sesomrader byudvikles til boligformal blandet med andre
funktioner, vil vaare med til at skabe basis for, at midtbyen kommer til at besta af levende byrum med mulighed
for forskellige mgdesteder i byen.

Det er vigtigt at understgtte den koncentration af butikker, der allerede findes i byen for at opretholde og
udvikle et attraktivt by- og handelsmiljg, hvor dagligvarehandel, i tas sammenhaang med eventuel ny
udvalgsvarehandel, giver en god synergieffekt. De butikker, der placeresi byen, skal vaae beliggende indenfor
centeromradet, eller i omradet til pladskraevende varegrupper, som er beliggende i erhvervsomradet Vangs Mark.

Gode forbindel ser mellem naartliggende byers idrags- og fritidsfaciliteter og andre servicefunktioner vil danne
basis for synergi-effekt mellem byerne.
£ Udvikling og omdannelse

Byudviklingen skal forega badei tilknytning til bymidten, mod sydest og som huludfyldning mod nord.

Dette skal ske under hensyntagen til landskab, rekreative omrader, forbindelser, klimatilpasning og
kulturmiljg.

Eksisterende erhvervsomrade kan udbygges.

Udbygningsprincipper
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e Cirkahalvdelen af de nye boliger skal placeresi/ved
bymidten og skal primaat findes ved omdannel se af
eksisterende byomrade.

e Den anden halvdel skal findes ved udlagy af boliger
mod sydgst.

e Byen skal kunne rumme blandede boligtyper,
gjerforhold og funktioner.

e Der skal eksperimenteres med boligbebyggelse i
baglandet som er mindre arealkraevende end
parcelhuse — evt. med flere fadlesfaciliteter.

e Blande boligtyper for at opna en blandet
befolkningssammensagning.

e Der skal vage det rette boligudbud til byens
fremtidige
bef ol kningssammensagning.

¢ Nye boligomrader skal indeholde attraktive fadles
opholdsarealer, som kvantitativt lever op til
kommuneplanens retningslinjer.

Udbygningsprincip for Vestbjerg.

Gode boliger spiller en vigtig rolle for det levede liv, og energirigtige boliger er en central del af et bagredygtigt
samfund.

Der er bygget ca. 200 nye boliger i Vestbjerg de seneste 12 &r og et lignende antal boliger forventes de
kommende 12 ar.

Mange af omdannel sesomraderne til boliger er attraktive som fremtidige boligomrader for seniorer, da
omraderne er centralt placeret og tagt pa byens handelsliv samt kollektiv trafik. Samtidig skal der dog veae
opmaaksomhed paikke at skabe en opdelt by, hvor seniorer kun bor i bymidten. Boligtyperne ma gerne blandes
for at skabe en bedre fordeling af befolkningsgrupperne.

Ved at gge boligudbuddet i midtbyen dannes basis for et generationsskifte i de parcel husomrader, der idag beboes
af 60+ generationen, og som maske har lyst til en nemmere og mindre bolig. Men ogsa barnefamilier og enlige,
der satter pris pa et byliv i mindre skala, kan finde det attraktivt at bosagte sig i midtbyen. Borgere med
forskellige sociale, kulturelle og gkonomiske baggrunde, der lever side om side, gar byen mere mangfoldig og
socialt bagredygtig.

Befolkningstallet i Vestbjerg forventes at stige med ca. 30-40 personer pr. ar, hvilket betyder, at der skal vaae
mulighed for en fortsat udbygning af byen. Men boligbehovet har eendret sig, sa flere efterspgrger mindre boliger.

Byudviklingen i bymidten
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Gradvis byomdannelse syd for Mejlstedvej med bevarelse af udsigtskig. Rede felter viser omrader med mulighed for bebyggelse.

e Der kan ske en Igbende udvikling af omradet syd for Mejlstedvej i overensstemmelse med den pa
kortet viste struktur.

e Bebyggelse skal placeres ovenfor skraenten. Bebyggel se kan placeresi kote 9-10 m og opefter.

e Byomdannelsei den centrale del af byen skal vaare med til at styrke bymidtens kvalitet, identitet og
bymiljzet.

De senere ar er omradet ved Hgjgaarden blivet udbygget, og alle boliger er solgt. Malgruppen for disse boliger
var bade familier og seniorer. En fortsat bebyggelse i omradet ved byens bymidte kan vaare med til at styrke
bymidten, sa der kan blive basis for mere handelsliv - bl.a. en ny dagligvarehandel. De potentielle omrader til
bebyggelse fremgar af kortet.

De eksisterende garde, som ikke egner sig til at rumme nye boliger, og som ikke laangere bruges til landbrug, ma
ngdvendigvis erstattes med nybyg. Det er vigtigt, at de bygninger der ma nedrives, erstattes af ny bebyggelse,
udformet med referencer til tidligere tiders gardbyggeri i bade form og proportioner (seillustration under
"ldentitet og sammenhaang").

Pa kortet ovenfor er vist de vaesentlige udsigtskig, som skal bevares, hvilket betyder, at omradet skal friholdes
for byggeri og udsigtshindrende beplantning. Sterstedelen af udsigtskilerne kobler sig pa det eksisterende stinet,
og det vil vil derfor vaare oplagt at placere stiforbindelser til den kommende rekreative sti syd om byen.

Udover omradet syd for Mejlstedvej kan der ogsa veare mulighed for at omdanne arealer ved Marie Grubbes V.
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Her ses eksempler pa, hvordan en byudvikling i omradet syd
for Megjlstedve) kan se ud.

Visionen er at fa skabt en ny byfront mod syd og sydvest,
hvor det grenne strag syd og sydvest for bebyggel sen traskkes
op mellem husene og er med til bevare udsigtskiler

mellem byen og engarealerne.

Der skal vaare forbindelse mellem byen og engarealerne i form
af stiforbindelser.

Illustration af hvordan bebyggel sesstrukturen kan veere ud mod
Mej|stedvej. i _ )
[lustrationer er udarbejdet af BK Nord Arkitekter &

Ingenigrer.

Illustration af bebyggelse set fra den grenne kile mod syd.

Illustration af hvordan ny gardbebyggelse til boliger kan udformes.

Inden omradet syd for Mejlstedvej kan bebygges, skal der udarbejdes en eller flere lokal planer, som mere
detaljeret regulerer, hvordan omradet kan udbygges.

Byudviklingen mod sydast

e Der kan placeres ny bebyggelse i omradet syd
for Tingve).

e De nye boligomrader skal indrettes, sa de far
hver deres egen identitet ved at fremhaeve
landskabstrak, bibeholde grenne
|aebadter eller indrette rekreative vade
bassiner.

Omréadet syd for Tingvej, hvor der kan ske byudvikling - i form af en blanding
af forskellige typer boligbebyggelser.

Byudviklingsplanen markerer ogsa den mere langsigtede udviklingsretning for boliger, som vil veae mod sydast -
syd for Tingvej. Dette er valgt, fordi der i dette omrade er faarrest planmaessige bindinger, men ogsa fordi
omrédet ligger tagt pA Hammer Bakker.

Der er behov for at udlaegge arealer til ca. 100 nye boliger andre steder end i bymidten. Udviklingen af de
udpegede omrader til boligbebyggel se skal ved detail planlsagningen tage hensyn til landskabets form, muligheder
for attraktive rekreative omrader, sammenhaangende stiforbindelser og hensyn til klima.
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Der ber eksperimenteres med boformer, der er mindre

areal kraevende end parcel husbebyggel se, men som samtidig
kan opfylde mange af de fordele, der eftersparges ved

parcel husbyggeri. Eventuelt kombineret med flere fadles
faciliteter, som kan veare med til at gge fadlesskabsfalelsen i
omradet.

Illustration af mulig fremtidig bebyggel sesform fra City in between.

Byudvikling i form af huludfyldning mod nord

e Omradets eksisterende struktur skal
bibehol des og omréadet bibeholdes i
landzone.

e Der kan placeres enkelte nye
boligbebyggelser i omradet (i omrader
markeret med radt pa kortet).
Bebyggelsen skal placeres som
huludfyldning.

e | tilknytning til boligbebyggelse kan
placeres udhuse til brug for dyrehold og
lignende.

e Eksisterende granne bevaringsvaardige
lasbadter skal bevares.

Omrédet nord for Bakmallevej (Vang Mark), hvor der kan ske byudvikling - i form af
huludfyldning. Omréadet forbliver i landzone og kan anvendes til fritidslandbrug.

Erhvervsudvikling

e Erhvervsomradet ved Vang Mark kan
videreudvikles og udbygges under hensyntagen til
miljekrav, terraan og klimaforhold.

e |kke generende erhverv kan indpasses i
omréder udpeget til blandet bolig og erhverv samt
centerformal.

Erhvervsomradet ved Vang Mark.
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Det ledige areal ved Vang Mark kan udnyttes som erhvervsomrade. Omrédet er infrastrukturmasssigt
velbeliggende med let adgang til bade landevej og motorvej.

Samtidig er der ogsd mulighed for at integrere mindre erhvervsvirksomheder i og ved bymidten i omradet udlagt
til blandet bolig og erhverv (rammeomréde 5.6.D1 og 5.6.C1) fx i form af private servicevirksomheder, kontor
og handel. Placeringen af denne type virksomheder i bymidten er med til at skabe byliv. Mange virksomheder
ognsker at vaae en del af byensliv, og miljgmaessigt kan en lang raskke virksomheder i dag fint indpasses i
bymiljget. Det kan endda veare med til at give nyt liv til byen og optimere udnyttelsen af eksisterende
infrastruktur, forsyningsanlagy og servicetilbud.

£ Grenne og rekreative kvaliteter

Vestbjerg skal indbyde til friluftsliv og dette gares blandt andet ved at skabe en god sammenhaang mellem
de rekreative omrader og aktive byrumi forbindelse med byudvikling samt en god tilgaengelighed til disse
omréader. Kvaliteten af grenne omrader kan forhgjes ved at tilfare regnvandsbassiner som et rekreativt
element.

Gran struktur i og omkring Vestbjerg

Kortet viser den grenne struktur for Vestbjerg.

Med hvid signatur er vist omrader, der har status som beskyttet natur. Desuden er vist bevaringsvae dige udsigtskig (pile).

e Der gnskes en sasmmenhaangende grgn struktur i og rundt om byen samt til Hammer Bakker.
Den gregnne struktur skal besta af sterre og mindre granne omrader, skovarealer, vandl gbsareal er
og beskyttet natur, som forbindes af gregnne kiler og stiforbindelser.
Der skal vaae bynage rekreative omrader, som appellerer til g&, labe-, cykel- og rideture.
Der skal sikres en god tilgaangelighed til de rekreative omrader fra byens bosagtningsomrader.
Udsigtskig skal bevares.
Den biologiske mangfoldighed i de granne omrader skal styrkes.
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Vestbjerg ligger teg pA Hammer Bakker, og derfor er der gode muligheder for ture i naturen for byens borgere.
Det har vist sig, at ture i skoven er den friluftsaktivitet, som flest borgere udever. Samtidig bidrager skove til

biodiversitet, medvirker til reduktion af CO2-indhold i luften og udleder ikke kvadstof til atmosfaaren. For at
skabe en gren forbindelse mod nord er der udlagt et omrade til skovrejsning.

Der er samtidig udlagt en gren kile langs sydsiden af byen, som vil gare det muligt at bevaege sig rundt i byen i
grenne omgivelser. En del af denne grgnne kile indeholder de nuvaarende boldbaner. Dette omrade vil pa sigt
overgatil et rekreativt grent areal med mulighed for handtering af regnvand.

| den nordlige del af byen ved skolen og hallen kan der placeres forskellige udenders fritidsaktiviteter som
eksempelvis boldbaner, udenders fitnessredskaber, basket- og volleybaner samt legeomrader. Altsammen
aktiviteter som skal vaare med til at gere "ldragt patoppen" til et omrade for allei byen. Dele af omradet skal
ogsa henligge som skov, lasbadter og beskyttet natur. Der kan ogsa plantes flere trager i omradet for at tilfare
omradet mere biodiversitet og give leetil aktiviteter. "ldragt pa toppen" bliver et bynaart rekreativt omrade i
Vestbjerg. Omradet er beliggende i indvindingsopland til drikkevand og derfor er det vigtigt, at omradet ikke
kommer til at bestd af grundvandstruende aktiviteter.

@vrige granne omrader skal friholdes for bebyggelse og fungere som naarekreative omrader og/eller som
omréader, der kan anvendes som madesteder i forbindelse med fritidsaktiviteter.

Mdlet er at skabe sammenhaangende korridorer for flora og fauna, samt give befolkningen mulighed for at
bevagge sig mellem de grenne omrader i et sasmmenhaangende stinet.

Den vilde naturs mangfoldighed er traengt. En lang rakke vilde planter og dyr, der tidligere var aimindelige, er i
dag i stazrk tilbagegang. Derfor vil det give mening malrettet og kreativt at give mere pladstil det vilde dyre- og
planteliv - ogsai Vesthjerg.

Tilbagegangen i den biologiske mangfoldighed kan mindskes ved at bevare nogle af de eksisterende store traeer.

Landskabet
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e | andskabets unikke karakter skal bevares og
understreges yderligere i forbindelse med udlagy af
grenne omrader og byudvikling.

e | andskabets konjunkturer skal vaae med til skabe
identificerbare boligomrader, saledes at hvert
boligomrade far en unik karakter.

Landskabstyper i Vestbjerg

Landskabet omkring V estbjerg rummer mange saarlige landskabelige kvaliteter, der kan give borgernei Vesthjerg
et fundament for et alsidigt aktivt fritidsliv og dermed et sundere liv. Grgnne omrader bidrager til at genopbygge
borgernes mentale velbefindende/styrke, udger omrader hvor der kan udeves fysisk aktivitet, reducerer
dedelighed og mindsker stress.

En kombination af omradernes starrelse og kvalitet, afstanden til omraderne, borgernes mobilitet og omradets
tilgaengelighed er afgarende for, om borgerne bruger dem. Jo sterre afstand des mindre benyttes omraderne.
Samtidig vil borgerne gerne vil galaangere for at kommettil et stort rekreativt omrade af hgj kvalitet. Hammer
Bakker er et sa stort og unikt landskab i Aalborg Kommune, at det ogsa tiltraskker besagende fra andre byer.

Landskabet ved Vestbjerg er prasget af, at byen er vokset op ad den sydvendte bakke vest for landevejen. @st for
landevejen sadter Hammer Bakker sit store pragg pa landskabet. Der er derfor mange landskabelige kvaliteter
ved byen, hvilket giver gode muligheder for at skabe en byudvikling, der ved at blive tilpasset landskabet far sin
egen identitet.

Bakker, dalstrag, engarealer og istidsskramter er landskaber, som ligger i umiddel bar forbindelse med byen.
Udvikling i disse landskaber skal ske under hensyntagen til landskabets struktur.

Klimaforandringer giver nye rekreative muligheder
Det forventes, at klimaet aandres, hvilket vil betyde havvandsstigning, forhgjelse af grundvandsspejl, mere vand
i vandlgb og @get nedbgr. Der er derfor behov for, i hgjere grad end tidligere, at handtere regnvand lokalt.

Handtering af regnvand handler primaat om forsinkelse og nedsivning af regnvand. Det er ansket,
at forsinkelses- og nedsivningsbassiner samtidig kan indga som et rekreativt element i byomradet og dermed
vae med til at tilfare omradet en hgjere grad af kvalitet.

Nye sammenhaangende rekreative omrader ber udlamggesi forbindelse med de nye byudviklingsomrader, og i disse
omrader skal der ske handtering af regnvand. | de nye boligomrader ber der arbejdes med en samlet plan for
regnvandshandtering, der kan bidrage til at styrke omradets identitet og rekreative brug.

£ Mobilitet
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Forbindelser mellem bolig, fritidstilbud, rekreative arealer, uddannel sestilbud, indkabsmuligheder
og arbejdspladser skal placeres smart sa gang og cykel foretraskkes pa de korte distancer. Der skal veare
nem tilgang til offentlig transport.

Eksisterende og kommende for bindelser

Overordnede eksisterende og kommende veje og stier. Med hvidt er vist de lidt mere interne eksisterende og kommende stiforbindel se.

e Der skal vazre god trafikal adgang til midtbyens butiksomrader for sdvel bus-, cykel og biltrafik samt
gaende.

e Den kollektive trafik skal placeres, saflest i byen har sa kort afstand til bussen som muligt under
hensyntagen til byens infrastruktur.

e Det skal veae nemt at cykle eller gatil bussen og handel somréader.

e Der skal ved bymidten etableres bedre mulighed for krydsning af Mejlstedve) for de blade trafikanter.

e | forbindelse med byomdannel se pa sydsiden af Mejlstedvej, skal der etableres en ny overordnet
rekreativ stiforbindelse syd om byen.

e Det sammenhangende stinet mellem boligomrader, midtbyen, skole-, fritidsomrader og rekreative
arealer skal sikres og udvikles.

Vestbjerg har den gode egenskab, at den ikke er starre end, at alle steder i byen ligger indenfor en overskuelig
afstand, hvilket giver gode forudsagninger for at @ge brug af cykel eller gang til dagligdags aainder.

Fra Vestbjerg skal der fortsat vaare gode muligheder for at komme hurtigt til Aalborg med offentlig transport, pa
cykel eller i bil.

Udbygningen af byen med boliger vil stille krav om flere vej- og stiforbindelser. De rekreative stiforbindel ser
skal vaare med til at binde byen sammen med de rekreative omrader og det abne land.

Hjarring Landevej, Tingvej, Mejlstedvej og Bakmgllevej udger de overordnede trafikveje i byen. De bliver
suppleret af en raskke fordelingsveje og interne boligveje. De naevnte veje vil fortsat veare ordnede veje. Over
tid kan det blive nadvendigt f.eks. at ssenke hastigheden eller etablere foranstaltninger for de blade
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trafikanter pa dele af de overordnede veje for at reducere trafikstgj og optimere trafiksikkerheden.

Vestbjerg har i hovedtrask et omrade til butiksforma samt et omrade til skole, hal og fritidsaktiviteter - "ldragt
patoppen”. For at byen skal fungere er det vigtigt, at den trafikale adgang til disse omrader er forholdsvis
uproblematisk, bade hvad angar bus-, cykel- og biltrafik samt for géende.

En god offentlig transport til og fra Vestbjerg skal fastholdes. Den starste del af pendlingen gér fra Vesthjerg til
Aalborg-omradet. Der er en del studerende, der pendler til Aalborg og ikke mindst mange borgere, der pendler til
arbejdspladser i Aalborg-omradet.

| forbindel se med byomdannelse syd for Mejlstedvej skal det sikres, at der etableres en rekreativ stiforbindel se
syd om byen, og samtidig kan det ogsa blive ngdvendigt at etablere flere helleanlagy for at sikre en mere
trafiksikker krydsning af Mejlstedvej for de blade trafikanter.

Ligeledes skal det i forbindelse med |okal planlaagning for omradet syd for for Tingvej undersages, om eller
hvordan der kan ske forbedringer af trafiksikkerheden pa Tingvej.

Flere borgere eftersparger en manglende stiforbindelse mellen Slugten og Egelundsvej, som kan sikre, at
skolebgrn og andre fra den sydgstlige del af byen, kan bevaage sig mere frit og trafiksikkert til omradet ved
skolen og "ldraet patoppen”.

Derudover er der et godt og sammenhangende stinet i byen mellem boligomraderne, bymidten, rekreative
arealer, skole- og fritidsaktiviteter. Omradet ved skolen og hallen er hgjt beliggende i byen, men afstandene i
byen er ikke lange.

| takt med, at byen udbygges med boligomrader, skal det sikres, at der skabes en kobling til det overordnede

stinet i byen. Der er udlagt en ny rekreativ stiforbindels syd om Vestbjerg, som skal kobles op pa det kommende
boligomrade syd for Tingvej og videre op til Hammer Bakker.

Tingvej er i dag uden cykelsti. Der er gnske om pa sigt at kunne forbinde Mejlstedvej set fra vest mod est. Ved omradet, hvor butiksomradet ligger, vil der blive etableret

Vestbjerg og Vodskov med en helleanlagg for at forbinde nord og syd bedre for de blade trafikanter.
cykelsti.

Langs landevejen er Bakmgllevej ud for
der cykelsti samt mulighed for niveaufri krydsning to steder. erhvervsomradet og indkerslen til skolen - set fra gst mod vest.
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KOMMUNEPLAN

Planstrategi Hovedstruktur Retningslinier Kommuneplanrammer Planredeger else Bilag

Redegerelse for tillaeg 5.021, Byudviklingsplan for Vestbjerg med miljarapport

Vestbjerg er med sin beliggenhed, tagt pa store rekreative omrader ved Hammer Bakker, et attraktivt sted at
flytte til. Byen ligger desuden i overskuelig afstand til mange arbejdspladser i bade Aalborg og i de starre byer
mod nord.

£ Baggrund og formél

Byudviklingsplanen skal definere en klar identitet, struktur og sammenhaengskraft for Vestbjerg og sikre
synergi og helhed i fremtidige initiativer i omradet.

Side 22 af 107



Byradet har besluttet, at der skal udarbejdes en ny byudviklingsplan for Vestbjerg. | kommuneplanens
hovedstruktur "Fysisk Vision 2025" for Aalborg Kommune er Vestbjerg udpeget som en oplandsby til Aalborg
med vakstpotenitale. Vestbjerg har, i kraft af naerheden til Aalborg, god infrastruktur, varieret serviceudbud samt
tilstraekkeligt befolkningsgrundlag et seerligt potentiale for byvakst, der skal udnyttes og understgtte Aalborg
som Norddanmarks V akstdynamo.

Den nye byudviklingsplan skal sikre, at byradets mal og strategier fra Fysisk Vision 2025 omsadtes til konkret
planlagning i Vestbjerg.

Baggrunden for, at arbejdet med byudviklingsplanen i Vestbjerg igangsadtes pa nuvaarende tidspunkt er
forventningen om behov for gget bossgning i oplandsbyerne til Aalborg.

Den lokale debat

By- og Landskabsudvalget godkendte pa madet 24. oktober 2016 under punkt 4 igangsagning af en fordebat for
en byudviklingsplan for Vestbjerg i form af et kommuneplantilleeg med miljarapport. Fordebatmaterialet blev
udsendt via e-boks til byens borgere og var i hgring i perioden 2. november til 30. november 2016.

Pa borgermgdet 16. november blev afholdt 4 workshops over fglgende emner:

Byudviklingsretninger

M gdesteder og byfunktioner
Grannel/rekreative kvaliteter
Mobilitet og forbindel ser

Kommunen modtog mange inputs - isaer i forhold til byudviklingsretninger for byen, men ogsa andre forslag til
byudviklingsplanen samt forslag til konkrete forbedringsprojekter. Idéerne er brugt som inspiration i forbindelse
med planlasgningsarbejdet. En oversigt over inputs fra workshops findes pa www.aal borg.dk/vestbjerg.

Derudover har forvaltningen vaaret pa besgg pa Vestbjerg Skole for at drafte med 8. og 9. klasserne, hvilke
synspunkter de unge har til byens fremtidige udvikling. Disse synspunkter fremgar ogsa pa
www.aalborg.dk/vestbjerq og er brugt som inspiration.
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| 1@bet af fordebatten var der borgermade 16.
november 2016 pa Vestbjerg Skole med op mod 450 deltagere.

Involvering af 8. og 9. klasse i forbindelse med fordebatten.

| forbindelse med fordebatten indkom mange kommentarer - ialt 138 henvendelser. Samtlige bemaarkninger er
gennemgaet og opsamling pa fordebatten har vaaret behandlet pa By- og L andskabsudvalgets mgade 20. april
2017. De 138 henvendelser er kategoriseret i 4 grupper i notatet "Opsamling pa bemaerkninger fra fordebatten -
Byudviklingsplan for Vestbjerg". Notatet findes pa www.aa borg.dk/vestbjerg sammen med en samlet pdf med alle
henvendelser.
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Kortet viser de omrader, der er indkommet forslag om at byudvikle samt By- og Landskabsforvaltningens anbefaling. Udvalget godkendte forvaltningens indstilling i april
2017.

Byudviklingsproj ekt
Aalborg Byrad har afsat 28. mio kr. fordelt over 4 ar (2017-2020) til konkrete projekter i de 11 oplandsbyer.

Midlerne skal overordnet benyttes til projekter, der kan understette den udvikling, som der lasgges op til i
Byudviklingsplanerne for hver enkelt by, samt hvad borgerne mener, der kan forbedre byen. Det kan f.eks. vaae
forbedring af centrale medesteder og byrum. | den forbindelse har Vestbjerg Samrad spillet en central rollei at
vage med til at udvikle et projekt, der kan veare med til at |afte byen.

| Vesthjerg er det tanken at forbedre et centalt omrade af byen, samt binde byen bedre sammen patveaa's af
Mejlstedvej for at understette den fremadrettede kobling mod syd. Dette forbedringsprojekt forventes
projekteret i 2017/18 og anlagt i 2018.

£ Forudsatninger

Den fremtidige planlaggning i Vestbjerg er udfordret af mange vaesentlige planl aegningsmeaessige i nter esser
samt en raskke demogr afiske tendenser.

Der redegares for det fremtidige behov for udlagg til bolig- og erhvervsformal

Generelt om Vestbjerg
Vestbjerg ligger i kort pendlerafstand til Aalborg med kun ca. 10 km til Limfjordsbroen. Den lette adgang til
storbyens mange arbejdspladser er en af grundenetil, at byen er populaa som bosagningsby.

Byen var oprindeligt 2 mindre landsbyer - Vestbjerg ved landevejen og Melsted langs Mejlstedvey. | |abet af
60'erne, 70'erne og 80'erne sker en stor udbygning af byen med primaart parcelhuse. Det betyder, at byen
bevasger sig op ad bakken mod nord og breder sig mod @st og vest (som det ses pa nedenstaende Kort til hgjre).

En af byens styrker er beliggenheden ved det store naturomrade Hammer Bakker med de muligheder det giver for
rekreation og et aktivt fritidsliv.
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Planmaessige bindinger

Kommuneplanrammer i dag

De eksisterende kommuneplanrammer for Vestbjerg
inden revisionen.

De orange omrader er udlagt til boligformdl. Der er ikke
rummelighed til flere boliger i de udlagte omrader.

Kulturarv/fredninger

Drikkevandsinter esser

Vestbjerg Vandvaak henter drikkevandet fraen
kildeplads midt i byen, men vandet kommer fra et
stort indvindingsopland, som strakker sig ind i
Hammer Bakker. Det vand, der siver ned inden for
indvindingsoplandet, vil pa et eller andet tidspunkt na
kildepladsen og blive pumpet op til drikkevand af
vandvaket.

For at sikre rent drikkevand er det derfor vigtigt, at
husstande og virksomheder undgar potentiel
forureningstruende aktivitet.

Det vil ikke vaare hensigtsmaessigt at udlasgge
nye omrader i kommuneplanen til boliger

eller erhverv indenfor indvindingsoplandet eller i
kildepladszonen.

Afstand til grundvandet
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Patrods af at Vestbjerg er en forholdsvis ny by, kan der
godt vaare kulturarvsintereser.

Udpegning af bevaringsveardige bygninger og bymiljger
er en kommunal opgave. Der er ikke udpeget

bevaringsvaadige kulturmiljger i Vestbjerg, men derimod

en rakke bygninger med forskellig bevaringsvaardi. En
metode til registrering af bygningers eller kulturmiljgers
bevaringsvaadi er SAVE. Bygninger er vurderet ud fra
arkitektur, kulturhistorisk vaardi, miljgmaessig vaadi,

originalitet og tilstand. De fem parametre sammenfattes

til én bevaringsveardi fra 1-9, hvor 1 er den hgjeste
vaadi. Bevaringsvaadien for de registrerede bygninger i
Vestbjerg ligger fra 4-9.

| det hgjt liggende rekreative omrade ved
Blomsterbakken er der 2 gravhgje - Klavhgj. Herfra er
der en god udsigt over byen og engene mod syd.

Omradet vest for skolen og omradet nord for
Bakmgalleve] er udpeget som fredsskov.

Over svgmmelsesrisiko

Kortet viser afstand fraterram til grundvandsspejlet. |
de grgnne omrader er der 0-1 m fraterram til
grundvandsspejl et.

AEndringer i det terraannaare grundvand kan bl.a. skabe
vandlidende omrader, hvilket har indflydelse pa
mulighederne for den nuvaaende eller fremtidige
anvendelse af arealerne og afledning af regn og
spildevand, ligesom det vil have en visindflydelse pa
den overfladiske regnvandsaf stremning og vandfering
i vandlgbene.

Da grundvandsspejl et stiger, kan det vaere en god idé
at undga udlasg af omrader til ny bebyggelsei de
omréader, hvor der er kort afstand til grundvandet i
dag. Typisk de lavtliggende omréader.

Grgnnelrekreative kvaliteter
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Kortet

viser hgjdemodel for omradet ved V estbjerg samt
udpegede omrader med risiko for oversvemmelse.

Klimaet aendrer sig — og en vaesentlig konsekvens er et
vadere milja. Det vil sige et stigende grundvandsspejl,
oget nedbgr, mere vand i vandlgbene og stigende

havvandsstand. Zndringerne vil ske over en meget lang

tidshorisont. Indretning af vores byer og landskaber vil
dog alerede nu med fordel kunne tage udgangspunkt i
vores forventninger til fremtidens klima, herunder
stigende grundvandsstand og vandstanden i havet.

| omrader med en arlig oversvemmel sesrisiko pa 5 %
eller derover, som vist pa kortet med bla felter, er det
vigtigt enten at undga fremtidig bebyggelse eller i
forbindelse med planlasgning at indrette omradet, sa
oversvammel se kan undgaes - eventuelt ved at indrette
omréder til afledning af regnvand, f.eks. i form af en
regnvandssgi et rekreativt omrade.

Borgerne

Vestbjerg har en meget karakteristisk placering i
landskabet pa den sydvestlige kant af bakkegen ved
Hammer Bakker (ses tydeligt pa kortet over
hgjdemodel for byen - til venstre).

Syd for Vestbjerg findes de flade engarealer, hvor
grundvandsspejlet ligger hgjt. Flere af omraderne
umiddelbart syd for byen er udpeget til beskyttet natur
jf. Naturbeskyttelseslovens § 3.

Vestbjergs placering i kanten af Hammer Bakker ger,
at der er rigtig gode muligheder for rekreative
oplevelser og fritidsaktiviteter som gé-, |@be- og
cykelture. Naturen har betydning for den enkeltes
livskvalitet og sundhed.

| forbindelse med udbygning af byen er det vigtigt at
bevare de rekreative forbindelser mellem by og natur.

| den nordlige del af byen er udpeget et omréade til
skovrejsning, hvoraf en del ogsa er udpeget som
erstatnings-fredsskov.

Borgernes sammensagning, og udviklingen i antal borgere, kan have indflydelse pa, hvilken type byudvikling der

skal planlagyges for i en by som Vestbjerg.
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Aldersfordeling
Der er flere bern og ungei Vestbjerg end i Aalborg

Kommune som helhed, men til gengadd faare i
aldersgruppen 17-24 &r.

Det gra guld (aldersgruppen 67-79 ar) er der relativt flere
af i Vestbjerg.

Husstandsstorr el ser
Husstandssterrelserne i Vestbjerg er generelt sterreend i

Aalborg Kommune som helhed.

Den gennemsnitlige husstandsindkomst i Vestbjerg er
samtidig ogsa hgjere.

Den gennemsnitlige uddannel seslaangde er laangere i
Vesthjerg end i Aalborg Kommune som helhed.

Prognose De seneste 12 ar er befolkningen i Vestbjerg vokset med
knap 500 personer.

Isaar steg befolkningstallet i arene 2008-2010, men der er
0gsa en stigning pa knap 50 personer i 2015.

Befolkningsprognosen tager udgangspunkt i de muligheder
for boligudbygning, der findesi byen i dag, og derfor
forventer prognosen ikke den store fremgang i antal
borgere de kommende 12 ar. Dette vil aendre sig, nar der
udlasgges nye boligomrader i byen.

Boliger

Side 29 af 107



Boliger bestar af parcelhuse (71 %) og rakke-/kaade- og
dobbelthuse (29 %).

Vestbjerg er en ret ny by. Sterstedelen af boligerne er bygget i
60'erne og frem.

Der er bygget ca. 200 nye boliger i Vestbjerg de seneste 12 &r.

Boligernei Vestbjerg er i gennemsnit 136 kvm mod 105 kvm
for Aalborg Kommune som helhed.

74 % af boligerne er gerboliger, 13 % private lejeboliger, 10
% er almene legjeboliger og 3 % er andelsboliger. Der er
vaesentligt flere gjerboliger og langt faare lejeboliger i
Vestbjerg i forhold til Aalborg Kommune som hel hed.

Aalborg Kommune har i 2012 faet lavet en boligundersagelse, der afdagkker befolkningens bosagtningsmanstre
og boligpragerencer. | en spgrgeskemaundersggel se af bosagning i Vestbjerg og omegn blev respondenterne
spurgt om deres valg af bolig.

Her er listet de vigtigste faktorer i forbindelse med valg af bolig:
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Der er have, terrasse samt garage eller lukkede parkeringsforhold.

Et omrade uden sociale problemer, kriminalitet samt ugeneret af trafikstgj.

Gode transportforbindel ser og dagligvarebutikker.

Jo addre personerne er, jo lavere manedlige boligudgifter har de.

Jo addre personerne er, i jo hgjere grad opleves boligudgifterne ikke som en byrde for deres gkonomi.
Jo addre personerne er, jo mindre villige er de til at skifte bolig i fremtiden, med mindre deres helbred
eller livssituation aendrer sig.

Flerevil boi et rakke-, kaade- eller dobbelthus, naeste gang de skifter bolig.

e Flerevil boi enleebolig eller gerlejlighed, naeste gang de skifter bolig.

e Flerevil have en mindre bolig, naeste gang de skifter bolig.

Rummelighedsbehov til boliger og erhverv

| den forudgaende 12-ars periode (2005-2016) er der bygget 200 nye boliger i Vestbjerg. Antallet af byggede
boliger toppede i 2008, hvor antallet af byggede boliger var 142. Det gennemsnitlige antal nye boliger i
Vestbjerg har ligget pa 17 nye boliger pr. ar. Perioden indeholder altsa bade op- og nedgangstider. Derfor vil et
lignende omfang af nye boliger vaae bedste bud pa et behov for den kommende 12-ars periode. Vestbjerg er i den
situation, at der ikke i den gaddende kommuneplan er rummelighed til yderligere boligudbygning. Derfor

skal udlaegges areal til ca. 200 nye boliger i byen.

Vestbjerg er med dens beliggenhed ved Hammer Bakker, tagtheden til arbejdspladser, gode service- og kulturtilbud
og mulighed for en tryg opvaskst for barn et attraktivt sted at bosette sig for sdvel barnefamilier som addre med
behov for tagthed til diverse servicetilbud.

En stor del af byens nyere boliger er bygget i den vestlige del af byen, og denne del af byen er sa godt som helt
udbygget nu. Mange af disse boliger bestar af tagt/lav- eller etagebebyggel se.

Ogsai omradet ved byens centeromrade er der bygget nyere bebyggelser de senere ar.
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Bygningers opferelsesér fordelt artier/arstal.

Den fremtidige rummelighed til bolig- og erhvervsudbygning er vist pa nedenstdende kort. Derudover kan der
maske ske gradvis omdannelse af omrader, der primaart anvendes til erhverv.
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Fremtidig rummelighed til boligudbygning
i Vestbjerg udger ca. 200 nye boliger. Derudover er peget pa, at den fremtidige boligudbygning udover de 12 ar skal ske mod sydest.

| Vestbjerg er der ét egentligt erhvervsomrade beliggende i den nordlige del af byen - kaldet Vestbjerg
Erhvervspark. Rummeligheden i dette omrade er pa ca. 7,4 ha, hvilket forventes at daskke behovet for udlaeg til
erhvervsformal de kommende 12 &. Omradet er samtidig udpeget til omrade med butikker til pladskraevende
varegrupper, hvilket betyder at der f.eks. kan placeres en butik til salg af campingvogne eller andre varegrupper,
som fylder meget. Dette andres der ikke pa.
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Erhvervsomradet ved Vang Mark.

Byensfunktioner

Offentlig/privat service samt idrags- og fritidstilbud er vigtige funktioner og udger samtidig madesteder i byen. |
forbindel se med udarbejdelse af byudviklingsplanen har forskellige forvaltninger vaaret involveret, for at vurdere
det fremtidige behov for udlagy af areal til forskellig offentlig service.

Vesthjerg har skole, hal, kirkecenter, ungdomsklub samt tre daginstitutioner. Biblioteket er erstattet af en bogbus.
Byen har 2 dagligvarebutikker, pizzaria, blomster/brugskunst, cykelbutik, bank, frisgrer og en UnoX. Af
fritidstilbud tilbyder Vestbjerg Idragsforening eksempelvis badminton, fodbold, tennis, handbold, gymnastik, |ab,
petangue og volleyball. Desuden findes spejderklubber samt et aktivitetscenter for addre.

Det er et stort gnske blandt byens borgere at udvikle omradet ved skolen/hallen - et projekt der kaldes "ldreg pa
toppen". Blandt gnskerne til omradet er en renovering af den eksisterende hal samt en udvidelse. Pa sigt kan
omrédet udviklestil at blive byensidrags-, kultur- og fritidsomrade, siledes at alle boldbaner samles ved
skolen/hallen. Derved skabes en starre synergi-effekt mellem de forskellige aktiviteter. Byens foreninger og
Sundheds- og Kulturforvaltningen er i spidsen for arbejdet med "Idragt pa toppen”. P& budget for 2018 er afsat 2
mio. kr. til renovering/udvidelse af hallen. | 2019 er belgbet 3 mio. kr.
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Vaesentlige madesteder i byen er ligeledes forskellige typer af byrum. Det kan f.eks. vaare omradet udenfor en
dagligvarebutik eller et rekreativt omrade med forskellige aktivitetsmuligheder. Man kan overveje, om de
eksisterende byrum skaber vaardi for byens borgere, og hvordan der kan skabes et godt og aktivt byliv i en by
som Vestbjerg. Synligheden af de forskellige byrum spiller en rolle for hvem og hvor mange, der anvender dem.

Vestbjerg rummer en vassentlig del af de byfunktioner, der er med til at skabe et godt hverdagsliv for byens
borgere og alt sammen indenfor en overskuelig afstand.

Placeringen af isaa dagligvarebutikker har stor betydning for det flow, der er i en by og ofte vil en
dagligvarebutik kunne tiltraskke yderligere servicefunktioner. Det optimale er, at der skabes en levende og
centreret bymidte med forskellige byfunktioner.

Vesthjerg har relativt kort afstand til Aalborg Centrum og City Syd, hvilket sandsynligvis er med til at pavirke
udbuddet af butikker i byen. Det kunne vaare gnskeligt for byen med et mere aktivt bymilja i midtbyen. Der er et
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meget begraanset udbud af udvalgsvarebutikker og der findes to dagligvarehandler (Spar/Kiwi og Fakta). Det er
vigtigt at understgtte denne koncentration af butikkerne, sa der er grundlag for at skabe et attraktivt milja
omkring dem pa gader og pladser. Med den indbyggertilvaskst, som byen har oplevet, og som forventes at
fortsedte, bar grundlaget for at udvikle et mere attraktivt by- og handelsmiljg vaare til stede.

Den nye afgramnsede bymidte er vist med lilla streg og det eksisterende omrade til pladskraevende varegrupper er vist med blé streg. Der er i gjeblikket 2 dagligvarebutikker i
byen, som begge er beliggende indenfor den afgransede bymidte.

Vestbjerg by har 2782 indbyggere (pr. 31. dec. 2016) plus ca. 500 nye indbyggere, hvilket giver et fremtidigt
befolkningsgrundlag pa knap 3300 indbyggere (om 12 ar). Dette svarer til et fremtidigt forbrugspotentiale for
dagligvarer paca. 80 mio. kr. (der er ganget med 24.500 kr. pr. person) Det nuvaarende forbrugspotentiale for
dagligvarer er ca. 70 mio. kr.

Der vil ogsa vaare et forbruger-opland til Vestbjerg, men da der er mulighed for at handlei f.eks. Aalborg og
Vodskov vil en del vadge andre forretninger end dem i Vestbjerg. Selv uden forbruger-opland ser det ud til at veare
potentiale for en yderligere dagligvarebutik i Vestbjerg.

Nedenfor ses en oversigt over dagligvarebutikker i Vestbjerg og deres arlige omsagning. Tallene fremgar af
" Supermarkedshandbogen 2017" fra Retail Institute Scandinavian A/S samt ved direkte kontakt til Spar.

Dagligvarebutik Omsaetning pr. ar (2016) Ca. salgsar eal

Fakta 20-25 mio. kr. 700 kvm
Kiwi (nu Spar) Ca. 30 mio. kr. 800 kvm
lalt 50-55 mio. kr. 1500 kvm

Retningslinje 7.1.3 er tilrettet, sd Vestbjerg fremgar. Maksimalt butiksareal er fastsat til 4500 kvm. Der er
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saledes mulighed for 3x1200 kvm. butiksareal plus mindre butikker med udvalgsvarer.

Mobilitet

Mobilitet star for at komme fra A til B pa den smarteste made. Vi er ikke fodgaangere, cyklister, bilister og
brugere af den kollektive trafik. Vi er mobilister, og det skal veare SMART at anvende flere typer
transportmidler.

FraVestbjerg er der gode muligheder for at komme hurtigt til Aalborg med bil og med offentligt transport. Der er
dermed gode muligheder for at bo i Vestbjerg og arbejde/uddanne sig i Aaborg.

Byen er kendetegnet ved, at landevejen deler byen, og selvom Hirtshalsmotorvejen er etableret, og antallet af
biler dermed er dalet, sa vil vejen fortsat vaare en barriere. Der er dog gode muligheder for at passere vejen via
cykel-/gangbro og -tunnel.

Vejforbindel ser
De overordnede trafikveje er markeret med gul pa nedenstaende kort. Derudover er der en rakke fordelings- og
boligvejei byen.

Overordnet vejnet i Vestbjerg.

Landevejen, Bakmgllevej, Tingvej og Mejlstedvej vil fortsat vaare de overordnede veje i byen. Hastighederne pa
de overordnede veje er generelt relativt lave bedemt efter vejens karakter. Pa Tingvej er der anlagt
fartdeempende foranstaltninger pa den vestlige del af straskningen. Dette bliver suppleret med en lavere
hastighedsgraanse pa den yderste straskning. Pa M gjlstedvej suppleres den eksisterende midterhelle med to
fartdeampende haevede flader med midterheller.

Midtbyen med dagligvarehandel og omradet ved skolen/hallen er de to centrale omrader i byen, hvor der er et
flow af borgere hver dag. Det er derfor vigtigt, at den trafikale adgang til disse omrader er forholdsvis
uproblematisk bade hvad angér bus-, cykel- og biltrafik samt fodgaangere.

| forbindel se med fordebat-fasen har der vaaret @anske om at etablere cykelsti langs Tingvej mellem Vestbjerg og
Vodskov. Straskningen Vestbjerg til Vodskov er med i Cykelhandlingsplanen for Aalborg Kommune. Anlagg er
estimeret til 12,8 mio. kr. Der er ikke aktuelle planer om anlegg af cykelsti jf. investeringsoversigten.

Side 37 af 107



| forbindel se med boligudbygning syd for Tingvej kan der blive behov for at sikre en mere sikker skolevej for
barn, der bor syd for Tingvej. Dette skal vurderes neamere af Trafik & Vejei By- og Landskabsforvaltningen.

Kollektiv trafik

En god offentlig transport til og fra Vestbjerg skal fastholdes. Den starste del af pendlingen gér fra Vesthjerg til
Aalborg-omradet. Der er mange studerende fra Vestbjerg, der pendler til Aalborg og ikke mindst mange borgere
fraVestbjerg, der pendler til arbejdspladser i Aalborg-omradet.

Bustrafikken gennem Vestbjerg gar via Mejlstedvej og Bakmellevej. Placeringen af stoppesteder er valgt ud fra,
at busserne skal kunne servicere s mange som muligt i byen. Dermed er det vigtigt, at stoppestedet placeres sa
tegt pa kundegrundlaget som muligt.

Den nuvaende kollektive trafik ved Vestbjerg.

Stiforbindel ser
| den vestlige del af byen er der et godt og sammenhaangende stinet mellem boligomraderne, midtbyen,
rekreative arealer, skole- og fritidsaktiviteter.

| takt med at byen udbygges med boligomrader skal det sikres, at der skabes et godt internt stinet, der kobles til
det overordnede stinet i byen, samt til de forskellige servicefunktioner der findes i og omkring byen.
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Stinettet i Vestbjerg kommer til at bestd et
overordnet rekreativt stinet (vist med orange) samt et mere finmasket stinet (vist med hvidt). Med rad cirkel er markeret eksisterende overgange.

Et af Vestbjergs potentialer bestér i, at byen ligger nea ved Hammer Bakker. Dermed er der gode muligheder for
via stiforbindelserne at dyrke motion i bakkerne. For de borgere der bor laangst mod vest i byen, skal der ogsa
vage udflugtsmal for dagligdagens sma ture.

€2 AEndringer i forhold til geddende planlaegning

Det beskrives her, hvilke konkrete aandringer der er foretaget i planen i forhold til den gaddende
kommuneplan.

Ny byudviklingsplan

Der er udarbejdet en byudviklingsplan for byen, som indgar i Aalborg Kommunes digitale kommuneplan. Den
erstatter den hidtidige bybeskrivelse for byen. Byudviklingsplanen indgar pa et planniveau, der ligger mellem den
overordnede hovedstruktur "Fysisk Vision 2025", og de konkrete kommuneplanrammer for omradet.

| arbejdet med byudviklingsplanen er der falgende grundlasggende praamisser for indhol det:

e Byudviklingsplanen skal skabe rummelighed til ca. 200 nye boliger i den kommende 12-&rs periode.
De nye boligomréder findes dels ved mulighed for omdannelse af eksisterende byomréde og dels ved
nyudlagy.

Omradet nord for Tingvej (Tandalen) skal ikke byudvikles.

Drikkevandsinteresser i den nordlige del af byen respekteres.

Omrader udlagt til fredsskov og beskyttet natur respekteres.

Bymidten skal styrkes ved at udpege rammeomrade til centerforma samt udpege en afgraanset
bymidte.
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ndringer af retningslinjer

Retningslinje 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal
Retningslinjen omhandler udpegning af omrader til egentlig byudvikling og byformdl. Der er fortaget en revision
af de omrader, der er udpeget til byudvikling i Vestbjerg.

Med hvidt er vist nye omréder til egentlig byudvikling og byformal

Retningslinje 7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og lokalcentre

Retningslinjen omhandler blandt andet udpegning af bymidter. Der er i forbindelse med byudviklingsplanen for
Vestbjerg udpeget en bymidte i omradet, hvor der i dag er placeret en Spar og en Fakta, samt syd for Mejlstedvej,
saledes at der er mulighed for at placere endnu en dagligvarehandel i omradet. Der har ikke tidligere vaaet
udpeget en bymidte i Vestbjerg til placering af butikker. | retningslinien fremgar desuden, hvilken maksimal
butikssterrel se, som henholdsvis dagligvarehandel og udvalgsvarehandel méa have.
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Med lilla fed streg er vist den udpegede bymidte i Vestbjerg.

Retningslinje 11.1.2 Gren-bla struktur

Retningslinjen omhandler udpegning af en gren-bla struktur for hele kommunen. Grundlaget for Grgn-bla
struktur er et net af kiler, landskabsbhand og forbindelser, der kobler de overordnede landskabstrask, naturperlerne
og de karaktergivende naturomréder i en sammenhaangende struktur af kiler og forbindelser.

Da det gnskes at udvikle Vestbjerg mod sydest med boligbebyggelse er den gren-bla struktur reduceret med ca. 7,7
ha.

Eksisterende gren-bla struktur. Tilrettet gren-bla struktur.

Retningslinje 11.2.3 @vrige landomrader
Retningslinjen omhandler udpegning af omrader som betegnes som gvrige landomrader. | og med at der udlasgges
nye omrader til bolighebyggelse i disse omrader er laget @vrige landomrader tilrettet.
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Retningslinje 11.2.4 Skovrejsningsomrader

Der er udpeget omrader til skovrejsning i kommuneplanen, og nogle af omraderne betegnes som byneer
skovrejsning. Omradet nord for Bakmgllevej er tilrettet, si omradet passer overens med det omrade der samtidig
er udpeget til fredsskov, og s skovrejsningsomradet steder op til erhvervsomradet.

Eksisterende skovrejsningsomrade vist med gren streg. Fredsskov er vist med lys grean udfyldt flade. Tilrettet skovrejsningsomrade vist med gran streg.

Overordnede rekreative forbindel ser

Retningslinje 11.2.6 i kommuneplanen omhandler de rekreative ruter - bade eksisterende og planlagte. Ifgige
retningslinjen skal de rekreative faardsel smuligheder sikres for offentligheden i et sammenhamgende stinet, og
der maikke etableres forhold, der hindrer, at disse ruter kan etableres og opretholdes.

De rekreative ruter i og omkring Vestbjerg er revurderet i forhold til at skabe et sammenhaangende rekreativt
stinet, som kan koble byen sammen med de bynasre rekreative omrader mod gst, samt ud i det dbne land mod
nord, syd og vest. Nedenfor ses et far/efter kort over de overordnede rekreative forbindel ser.

Det er malet, at de bynazre rekreative faardsel smuligheder for offentligheden i det dbne land skal forbedres.
Naarekreative hverdagsoplevel ser og tilgaengelighed til starre sasmmenhaangende landskaber og naturoplevel ser
skal tilgodese nutidens og fremtidens behov for motion og rekreation for alle aldersgrupper og pa alle niveauer.

Det overordnede stinet er suppleret op i forbindelse med byudviklingsplanen for Vestbjerg.
Naturbeskyttel sesloven regulerer rettighederne for offentlighedens faardsel i det dbne land og sikrer, at
eksisterende stier bevares.

Eksisterende overordnede rekreative stier. Tilrettede overordnede rekreative stier.
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Cykelstier
Retningslinje 13.2 omhandler cykelstier og kortet til denne retningslinje er tilrettet, sa det fremgar, at der er
behov for en fremtidig cykelsti langs Tingvej mellem Vestbjerg og V odskov.

Andringer af kommuneplanrammer

Byudviklingsplanen har udlgst nye kommuneplanrammer og justeringer af de gaddende rammer. Nedenfor
gennemgas de omrader, hvor der er sket andringer.

De rammer der ikke er beskrevet nedenfor, er enten ikke tilrettet eller ogsa er der tale om mindre tilretninger.

Omrader hvor der er sket vaessentlige
rammeaandringer.

Omrade 1 - Landbrugsparceller nord for Bakmellevej

Omradet nord for Bakmgllevej udlaeggestil fremtidigt boligomrade, sdledes at der bliver mulighed for
huludfyldning mellem de eksisterende fritidslandbrug. Omradet fastholdes i landzone. Der skal bygges videre pa
den struktur, der allerede findes i omradet, sdledes omradet ikke aandrer karakter.

Den rekreative ramme 5.6.R1 er tilrettet, sa den falger rammeomradet til erhvervsformal mod gst.
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Eksisterende rammer Tilrettede rammer

Omrade 2 - Rekreativt omrade og offentligt omrade

Rammeomrade 5.6.D2 udgar. Omradet er kommunalt ejet og har i en arraskke vazret udlagt til butikker og
serviceerhverv samt boliger mm. Ud fra en helhedsbetragtning er det vurderet, at det ikke vil vaare
hensigtsmaessigt med byudvikling pa dette sted. Omradet overgar i stedet til rekreativt omrade med mulighed for
bl.a. boldbaner.

Samtidig er omradet omkring skolen/hallen udlagt til rekreativt omrade, og omradet til skole/hal er indsnaevret
til det omrade, der er udlagt til offentlige formal.

Som vist i afsnittet "Forudsagninger" er den nordlige del af Vestbjerg beliggende i indvindingsopland til
drikkevand, hvilket gar, at bolig- eller erhvervsudbygning i omradet skal undgas.

Eksisterende rammer Tilrettede rammer

Omrade 3 - Boligomrade syd for Mejlstedvej

Omradet syd for Mejlstedvej udlasgges som nyt omrade til lav taet/lav- eller etageboligbebyggel sen. Bebyggel sens
karakter skal tilpasses det eksisterende gardmiljg i omradet samtidig med, at udsigtskiler skal friholdes for
bebyggelse. Den sydlige gramse af rammeomradet falger udpeget omradeafgraensning til beskyttet natur jf.
naturbeskyttelseslovens § 3.
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Eksisterende rammer Tilrettede rammer

Omrade 4 - Centeromrade og rekreativt omrade syd for Mejlstedvej

| omréde 4 udlagyges et nyt omrade til centerformal. Det er i dette omréde, der vil veare mulighed for at placere
en ny dagligvarebutik eller mindre butikker i form af detailhandel. Der vil ogsa vaare mulighed for
boligbebyggelse i omradet. Der udlasgges samtidig et nyt omrade til rekreative formal der hvor boldbanerne idag
ligger. Pasigt vil omradet kunne anvendes til handtering af regnvand kombineret med et nyt rekreativt omrade
for byen. Afgraasningen af rammeomrade 5.6.D1 er tilrettet som vist pa nedenstaende kort.

Eksisterende rammer Tilrettede rammer

Omrade 5 - Boligomrade syd for Tingvej

Der udlasgges et nyt omréde til boligformdl i den sydestlige del af Vestbjerg. Under hensyntagen til eksisterende
beplantning vil der kunne udarbejdes en helhedsplan for omradet og omrédet skal lokal planlasgges.
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Eksisterende rammer Tilrettede rammer

Det eksisterende og fremtidige behov for rummelighed til bolig- og erhvervsudbygning er beskrevet under
afsnittet "Forudsagninger".

[llustrationskort
Som en del af kommuneplanen er der tilknyttet et illustrationskort. Dette kort er tilrettet, sa det er i
overensstemmel se med de udviklingsansker, der er beskrevet ovenfor.

Bilag M - Restrummelighed for planperioden 2015-16
Bilaget indeholder oversigt over mulighed for nyudlagy til boliger jf. aftale med Erhvervsstyrelsen. Bilaget
tilrettes, sd antal boliger i nyudlagte omrader i Vestbjerg fremgar.

£ Miljgrapport

Byradet har besluttet, at der skal udarbejdes en ny Byudviklingsplan for Vestbjerg. | kommuneplanens
Hovedstruktur - Fysisk Vision 2025 for Aalborg Kommune er Vestbjerg udpeget som en oplandsby med

sar ligt vakstpotentiale. Vestbjerg har i kraft af naarheden til Aalborg, god infrastruktur, varieret
serviceudbud, gregnne kvaliteter samit tilstraskkeligt befolkningsgrundlag et seerligt potentiale for byvaekst, der
skal udnyttes og under stgtte Aalborg som Norddanmarks Vaskstdynamo.

Da Byudviklingsplanen vil medfere store aandringer af plangrundlaget for Vestbjerg er det vurderet, at
kommuneplantillaeg nr. 5.021 ikke er omfattet af |ovens undtagel sesbestemmelse, § 8, stk. 2, der vedrerer
mindre omrader pa lokalt plan og/eller mindre aandringer i eksisterende planer.

Der er sdledes udarbejdet en miljarapport.

Lovgrundlag og procedure for en miljerapport
"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" indeholder kriterier for
hvilke planer, der kraever udarbejdel se af en miljarapport.

Lovens formdl er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlasgningen, og at
fremme bagredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store miljgbelastende projekter listet i lovens bilag 1 og
2, eller som pavirker et internationalt beskyttel sesomrade.

For mindre planer, som kun omfatter et mindre omrade eller som kun indeholder mindre andringer, kan
miljgrapporten undlades, hvis planen ikke forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

| miljgrapporten beskrives, hvordan den andrede kommuneplans realisering forventes at pavirke miljget, og
hvordan planens miljgpavirkninger skal overvages.

Nar der, som i dette tilfad de, udarbejdes en miljgrapport, fastlasgges det neamere indhold (afgrasnsing) af
miljgrapporten i forhold til, hvilke miljemaessige forhold der iseer forventes pavirket, og hvilke faktorer der bar
undersages naa'mere, enten for at udelukke en pavirkning eller for at fastsla pavirkningens omfang og karakter.

Dette sker i samarbejde med bergrte myndigheder.
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Offentlighedsproceduren for miljarapporten falger haringsperioden for forslaget til kommuneplantillaegget med
en haringsperiode pa min. 8 uger.

Nér offentlighedsperioden er udlgbet, behandles indkomne bemaarkninger, og miljgrapporten suppleres med en
"sammenfattende redegerelse". Den sammenfattende redegarel se er et selvstaandigt afsnit i miljarapporten, og
den offentliggeres sammen med det endeligt vedtagne kommuneplantillagy.

Ikke teknisk resume

Idet kommuneplantillaegget overordnet fastlagyger retningslinjer og rammer for den fysiske udvikling af
Vestbjerg, skal miljgvurderingen ogsa foretages pa et overordnet niveau. Dette medferer, at milj@vurderingen
koncentrerer sig om en overordnet vurdering af forhold, der kan have en indvirkning pa miljget og hvilke
miljaforbedrende foranstaltninger, der bar overvejes at inddrage i forbindelse med detail planlasgning.

De seneste 12 &r er der bygget omkring 200 nye boliger i Vestbjerg. Denne periode daskker bade over opgangs-
og nedgangstider for byggeriet. Derfor vurderes, at en fremskrivning i antallet af boliger, der svarer til de seneste
12 &r vil vaae det bedste bud pa behovet for nye boliger. Der udlaagges dermed areal til ca. 200 nye boliger.

Indenfor hver af fglgende emner vurderes planen:

e L andskab - Vestbjerg ligger pa kanten af bakkegen Hammer Bakker og det flade forland mod
Limfjorden.

e Drikkevand - Det nordlige omréde i Vestbjerg er udpeget til indvindingsopland for drikkevand, og
store dele af Hammer Bakker er udpeget til Omrade med Saalige Drikkevandsinteresser (OSD).

e Klimaudfordringer - i det flade forland mod Limfjorden ligger grundvandet kun 0-1 meter under
overfladen.

e Kulturmiljg- omradet syd for Mejlstedvej med gardbebyggelse

e Grognne/rekreative kvaliteter - planen skal sikre den grgnne struktur og forbinde dem med det
omgivende landskab/natur. Planen skal bade have sigte pa sundhed, rekreation og fritidsliv, men ogsa
tage vare pasikring af biologisk mangfoldighed.

e Mgdesteder og byfunktioner - planen skal skabe mulighed for udvikling af byens mgdesteder og
byfunktioner, siledes at byen kan fungere godt for byens borgere.

e Mobilitet og forbindelser - planen skal sikre, at byen udvikles under hensyntagen til, at det skal
vage let at komme fra A til B.

Forud for udarbejdelsen af det egentlige forslag til kommuneplantilleag er der foregaet et omfattende forarbejde,
hvor der har vaget dialog med borgere, interesseorganisationer, investorer mv. Der er ogsa sket en afvejning af
interesser internt i Aalborg Kommune mellem de forskellige forvaltninger og forvaltningsgrene.

Miljar apportens fokusomrader

I henhold til miljgvurderingens farste fase, har bergrte myndigheder vaaret hart for at fastlaagge vassentlige
miljgparametre til miljevurderingen af forslag til kommuneplantillaeg 5.021 Haringen forlgb fra 3. juli til
11. august 2017.

Falgende myndigheder har vaaret hert i haringsfasen:

Miljastyrelsen (mst@mst.dk), Naturstyrelsen (nst@nst.dk), Erhvervsstyrelsen (erst@erst.dk), Vejdirektoratet

(vd@vd.dk), Region Nordjylland (region@rn.dk), Forsvarets Ejendomsstyrelse (fes@mil.dk), Landbrugs- og
Fiskeristyrelsen (mail @elfst.dk), Nordjyllands Historisk museum, Miljg- og Energiforvaltningen, Park og Natur,

Trafik og Veje, Byggeri, Familie- og Beskadtigel sesforvaltningen, Skoleforvaltningen, Sundheds- og
Kulturforvaltningen, Borgmesterkontoret.

Der er indkommet svar frafelgende:

e Trafik og Veje (dok. 163): Trafiksikkerhed og barriereeffekt ved byudvikling pa modsatte side af
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starre veje.

e Park og Natur (dok. 161): Fredskov, beskyttet natur og bilag 1V-arter.

o Vejdirektoratet (dok. 160): Bemagkninger til omrade 8 vedr. faardselsret og vejbyggelinje.
Kommentar fra Plan & Udvikling: Omradet indgar ikke byudviklingsplanen.

e Miljg- og Energiforvaltningen (dok. 159): Grundvandsinteresser, trafikstgj fra motorvej og Hjearring
Landevej, granne regnvandsl gsninger.

En oversigt over miljarapportens fokusomrader fremgar af det ikke-tekniske resumé. Herunder beskrives og
vurderes disse fokusomrader nearmere.

Landskab

Vesthjerg ligger pa den vestlige side af Hammer Bakker, som er en markant bakkeg nord for Limfjorden. |
byudviklingsplanen fasthol des bebyggel sen pa moramebakkerne, i princippet kan bygges fra9-10 m

hgjdekurven. Dette geres blandt andet for at understrege og fremhaeve landskabets karakter med fladt forland og
by paranden af bakken.

Drikkevand
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Drikkevandsinteressen i Vestbjerg er et
tungtvejende hensyn i forhold til byens udvikling.

| fordebatmaterialet for Vestbjerg er det beskrevet, hvordan drikkevandsressourcen i Vestbjerg er udfordret, og
derfor skal der vaare varsomhed omkring, hvilke aktiviteter der foregar i indvindingsoplandet til Vestbjerg
Vandvaak. Vestbjerg Vandvaak henter drikkevandet fra en kildeplads midt i byen, men vandet kommer fra et
stort indvindingsopland, som stragkker sig ind i Hammer Bakker. Det vand, der siver ned inden for
indvindingsoplandet, vil pa et tidspunkt na kildepladsen og blive pumpet op til drikkevand af vandvaarket.

Borgernei Vestbjerg bor altsd ovenpa det vand, der kommer ud af hanerne. For at sikre rent drikkevand nu og til
kommende generationer er det derfor vigtigt, at husstande og virksomheder undgér potentiel forureningstruende
aktivitet. Aalborg Kommune vil stille krav til grundvandsbeskyttelse i miljggodkendelser til virksomheder, der
ligger inden for indvindingsoplandet.

Vandvagket i Vestbjerg har tidligere hentet vand fra to kildepladser i byen, men i 2013 blev den ene kildeplads
lukket pa grund af forurening med sprgjtemidler. Derfor er der kun én kildeplads tilbage til at forsyne
virksomheder og borgere i Vestbjerg. Dette forhold ger, at det er vigtigt at passe pa den kildeplads, der er tilbage
og undga yderligere forurening af grundvandet. Det er omkostningskraevende at flytte en kildeplads, og det er
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ikke givet, at det kan lade sig gere at finde en ny egnet kildeplads.

Omréder med Saalige Drikkevandsinteresser (OSD) er omrader, der er udpeget af Staten, og som skal sikre den
fremtidige drikkevandsressource. Stort set hele Hammer Bakker er udpeget til OSD-omrade.

Pa baggrund af ovenstéende er det derfor en klar praamis for byudviklingsplanen, at kildepladszonen
og indvindingsoplandet friholdes for nyudlaeg til bebyggelsei den kommende 12 ars periode.

Klimaudfordringer

Afstanden til grundvandsspejlet Hgjdemodel samt omrader med risiko for oversvemmelse.

Klimaet andrer sig, og en vaesentlig konsekvens er et vadere miljg. Det vil sige stigende grundvandsspejl, aget
nedbgr, mere vand i vandlgbene og stigende havvandsstand. Andringerne vil ske over en meget lang
tidshorisont. Indretning af vores byer og landskaber vil dog allerede nu med fordel kunne tage udgangspunkt i
vores forventninger til fremtidens klima, herunder stigende grundvandsstand og vandstanden i havet.

Som konsekvens af ggede og voldsommere regnmaengder er det relevant, i gget omfang, at forholde sig til
handtering af regnvand. Da der skal etableres separatkloakering i Vestbjerg de kommende ar, er der ogsa et behov
for at etablere et bassin til regnvandshandtering i den sydlige del af byen. Bassinet vil muligvis blive placeret pa
kommunalt jet areal ved de nuvaarende boldbaner syd for Mejlstedvej. Forhabentlig kan bassinet vaare med til

at hgjne omradets rekreative kvaliteter.

K limaaandringerne laagger et stort pres pa kloaksystemerne, men I@gsningen er ikke nadvendigvis at udskifte
rarene, sa de far en starre kapacitet. Der er behov for, i hgjere grad end tidligere, at handtere regnvand via
forsinkelse eller nedsivning.

Begrebet Lokal Anvendelse af Regnvand (LAR) har vazret kendt i Danmark siden starten af 1990’ erne. Det
daskker over et princip for handtering af regnvand, hvor de traditionelle lukkede rgrsystemer suppleres med,
eller erstattes af, forskellige teknikker til lokal afledning af regnvand, sakaldte LAR-elementer. L AR-elementer
er primaart baseret pa forsinkel se og nedsivning.
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| omrader med en &rlig oversvemmelsesrisiko pa 5 % eller derover, som vist pa kortet til hgjre, er det vigtigt
enten at undga fremtidig bebyggelse eller i forbindelse med planlasgning at indrette omradet, s oversvemmelse
kan undgas, eksempelvis ved at indrette omrader til afledning af regnvand i form af en regnvandssgi et
rekreativt omrade.

Der er ikke planlagt ny bebyggelse i de lavtliggende dele syd for Vestbjerg.

Kulturmiljg

Med hvid streg er markeret de omrader, hvor der kan ske en omdannelse fra landbrugsejendomme til boligbebyggel se under hensyntagen til omradets oprindelige
gardstruktur samt udsigtskig fra de nordlige veje og stier.

Omradet syd for Mejlstedvej, hvor der er planer om en omdannelse til boligbebyggelse, udger et karakteristisk
gardmiljg i byen. Dette oprindelige gardmilja skal kunne erkendes, ogsa nar omradet er udviklet til andre
funktioner i form af boligbebyggelse. Derfor er der i byudviklingsplanen fokus pa at bevare den gardstruktur, der
findes syd for Mejlstedvej i dag. Det er ikke givet, at alle garde kan ombygges, men ny bebyggelse kan godt i
struktur tilpasses den made gardene tidligere er bygget pa.

Grannelrekreative kvaliteter
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Oversigt over beskyttet natur og vandlgb samt fredsskov sammenholdt med den grenne struktur for byen.

Byen er karakteriseret ved at vaare placeret op til Hammer Bakker, hvilket er en stor rekreativ kvalitet ved
byen. Landskabet syd for byen er lavtliggende. En del af omradet lige syd for byen har status som beskyttet natur
(efter Naturbeskyttelseslovens § 3). Der byudviklesikke ind i den beskyttede natur, som ligger nedenfor
kystskraanten. Derudover er der et par beskyttede vandlgb - ét nord for byen og ét syd for byen.

Byudviklingsplanen skal tilgodese byens og omradets grenne og rekreative kvaliteter. Derfor er der udpeget
gregnne strag og kiler, som skal bevares.

Den granne kile syd om byen er med til at sikre byens kant og sasmmenhaangen med |andskabet. Ved at friholde
engene for byggeri tydeliggares bade oplevelsen af bakkegen der rejser sig fra de flad enge og udsigterne ud over
det dbne land.

Et af malenei byudviklingsplanen er en videreudvikling af friluftslivet i byen, samt at sikre arealer til
skovrejsning, grenne rekreative forbindelser og rekreative stier.

Det er et ma med byudviklingsplanen at sikre rekreative grenne omrader i tast sammenhaeng med
bosagtningsomraderne og dermed sammenbinde disse, sa der bliver mulighed for at bevaage sig rundt i granne
omrader.

Samtidig er det gnsket at sikre vaesentlige udsigtskvaliteter langs Megjlstedve] mod syd.

Vestbjerg ligger i udbredelsesomradet for flere arter opfert pa EU-habitatdirektivets bilag V. For disse arter
vurderer Aalborg Kommune, at kommuneplanomradet med meget stor sandsynlighed indgar som levested for
flere arter flagermus - bade som rasteomrade, ledelinje og fourageringsomrade, samt spidssnudet frg og muligvis
stor vandsalamander. Det vurderes, at kommuneplanen ikke vil medfgre vaesentlige negative andringer af
arternes |levestedsbetingel ser, da omradets skov- og naturarealer bevares. Samlet set

vurderes kommuneplantillaegget ikke at medfare forringelser for arter opfert pd EU-habitatdirektivets bilag V.

Side 52 af 107



Madesteder og byfunktioner
Intentionen er at styrke det eksisterende handel somrade ved Mejlstedvej/Jargen Steins V.

Der forventes at blive bygget ca. 200 nye boliger i Vestbjerg de kommende 12 ar, hvoraf ca. halvdelen af disse
vil blive placeret i nawrheden af MejIstedvej. Derved skabes grundlag for, at der kan udvikles en bymidte med
mere byliv og samtidig minimeres byspredning mest muligt og den eksisterende infrastruktur anvendes.

Der gnskes samtidig at give mulighed for at styrke omradet ved skolen/hallen, sdledes omradet kan udvikles til
byens primaare samlingssted i forhold til idrags- og kulturarrangementer foruden, at byens skole udger et
vaesentligt samlingssted.

Mobilitet og forbindel ser
Der dannes basis for, at flere vil bruge den offentlige transport, da cirka halvdelen af byens nye boliger placeres
i meget kort afstand fra stoppesteder.

Det nye boligomrade syd for Tingvej har den udfordring, at det er placeret gst for landevejen. Der er imidlertid
tunnelforbindel se, som kan sikre en trafiksikker krydsning af vejen. | forbindelse med debatten har flere efterlyst
en mere trafiksikker krydsning af Tingvej. | forbindelse med lokal planlaegning for omradet, skal der derfor vaare
opmaaksomhed pé, hvordan, eller om, der kan ske forbedringer.

Desuden er der gnske om at forbinde omradet ved Egelundsvej med Slugten med en stiforbindel se, da dette vil
give en bedre sammenhaang i byen for isaa skoleelever. | byudviklingsplanen er vist en mulig placering af denne
stiforbindel se.

Overordnet set gnskes at skabe en by, hvor biltrafikken mindskes mest muligt, nar det gadder " de korte ture”.
Det er intentionen at bygge videre pa den stistruktur der allerede findesi byen i dag, og som er med til at sikre, at
cyklister og gaende kan komme nemt og sikkert rundt i byen. Det skal i forbindelse med ny byudvikling sikres,

at der udlasgges et stinet, som sikrer en god tilgaangelighed til eksisterende stier, bymidten med indkab,
fritidsomradet, rekreative omrader osv.

Udvikling af byen vil skabe behov for ny infrastruktur i form af nye bolig- og fordelingsveje.

Vurdering af eendringer i forhold til geeldende planlaegning

| redegarel sens afsnit om " ZAndringer i forhold til gad dende planlasgning” er gennemgaet de konkrete aendringer,
der er i kommuneplanens rammedel. | forhold til kommuneplanens retningslinjer vurderes, at der ikke er sket sa
vaesentlige aandringer, at det kan have en miljemaessig konsekvens. Herunder vurderes derfor de miljgmaessige
konsekvenser af aandring af kommuneplanens rammedel. Vurderingen sker primaart pa baggrund af en
konfliktsggning i kommunens kortinfo.
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Kortet viser en nummerering af de omrader, hvor der sker vassentlige andringer af rammerne.

Omrade 1

Der er tale om at skabe mulighed for huludfyldning i et omrade, hvor der idag findes flere fritidslandbrug.
Omréadet vil ikke blive overfart til byzone, men der kan i forbindelse med at gnsker opstar seges om
landzonetilladel se til opferelse af ialt ca. 8 nye fritidslandbrug. Omradet ligger min. 500 m fra motorvejen,
hvilket ger, at de vejledende graenser for trafikstgj ber vaere overholdt.

Omradet ligger pavestsiden af en bakkeskraning og er beliggende i ca. kote 14-15 m. Da omradet ikke er
lavtliggende, vil der ikke umiddelbart vaere fare for oversvgmmelse. Ca. 2-300 m mod vest og nord findes et
beskyttet vandlgb. Langs dette vandlgb bar reserveres en gren kile.

Dader er kommunalt gjet skov placeret gst for omradet, er omradet omfattet af skovbyggelinje. Hvilket
betyder, at sfremt der sgges om byggetilladelse til huludfyldning, sa skal det vurderes, hvordan dette byggeri
pavirker skovbrynet, og der kan eventuelt gives dispensation.

Det rekreative omrade 5.6.R1 er tilrettet, sd det falger afgramnsningen af erhvervsomradet mod gst.

Omrade 2

Omrade 2 er tilrettet sa drikkevandsinteresser i hgjere grad varetages ved, at omradet ikke mere indeholder
mulighed for at udvikle omrédet pa hjernet af landevejen og Bakmgllevej til blandet bolig- og erhvervsomréde.
Der er taget hensyn til, at dele af omradet er udlagt til fredsskov og beskyttet natur.

Indenfor det grenne rekreative omrade kan der placeres forskellige fritidsaktiviter og mindre bygninger til
omradets drift.
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Ny bebyggelse i omradet i form af en eventuel skoleudvidelse, samt byggeri af en hal, skal placeresi omradet til
offentlige formdl for at skabe mest mulig synergi.

Omrade 3

Omréde 3 omfatter et omrade syd for Mejlstedvej, hvor der i dag er placeret gardbebyggelser. Det er planen, at
omrédet skal omdannes til bynaat boligomrade med mulighed for at placere boligbebyggelse, som i struktur
minder om gardbebyggelse eller ved at ombygge eksisterende bygninger. Milja har undersggt, i hvilket omfang de
eksisterende garde fortsat har dyreenheder. Det vurderes, at antallet af dyrenheder er salille, at ingen af

gardene kan medfare vaesentlige miljgkonflikter i forhold til kommende boliger.

Syd for omréde 3 er registreret en del beskyttet natur i form af engarealer og mindre sger. Denne natur maikke
andre tilstand.

Bebyggelse i omradet skal placeres nord for istidsskramten, sdledes landskabet fremhaeves og s bebyggel se ikke
placeresi omrade med engaredler.

Langs Mejlstedvej skal det i forbindelse med |okalplanlasgning vurderes, hvordan stgj fra vejtrafik kan pavirke
omréadet. Eksempelvis kan bebyggelse traskkes vaek fra vejen, og fadles udenders opholdsarealer kan placeres
mod syd.

En del af omradet er omfattet af skovbyggelinjei forhold til kommunalt ejet skov syd for Mejlstedvej. |
forbindel se med |okalplanlaggning skal det vurderes, hvordan bygninger kan placeresi forhold til denne binding.

Omréade 4

Omradet ligger ogsa syd for Mejlstedvej, men i et omréde, hvor der i dag findes boldbaner, nedlagt skole,
tennisbaner mm. Hele omradet skal 1okalplanlaagges og udvikles, sa det i fremtiden overgar til primaat
dagligvarehandel, boliger og rekreativt omrade med mulighed for handtering af regnvand.

Bebyggelse i omradet skal placeres nord for, eller muligvis pa, istidsskrasnten, dels for at fremhaeve landskabet,
men ogsa for at undga bebyggel se pa lavtliggende og vandlidende omrader.

Bebyggelse skal, som i omrade 3, placeresi en vis afstand til Mejlstedvej for at undga trafikstgj. Dette belyses
naa'mere i forbindelse med |okal planlaggning.

Del af omradet er V 1-kortlagt i forhold til jordforurening.

Omréadet er delvis omfattet af skovbyggelinje, hvilket skal vurderes naamere i forbindelse med kommende
lokal planlasgning. Skovbyggelinjen kommer fra et mindre kommunalt ejet skovomrade.

| forbindelse med |okalplanlaggning skal vurderes, hvilke af de eksisterende trager, som skal bevares

Omrade 5

Med baggrund i den forventede kommende befol kningssammensagning er der behov for at bygge nye boliger i
den sydestlige del af Vesthjerg - et omrade beliggende syd for Tingvej. Disse boliger kan bade besta af
traditionelle fritliggende én-familieboliger, men ogsa andre typer boliger, som er mindre arealkraevende, og som
kan opfylde den moderne families krav til boligform, f.eks. omrader med flere fadles faciliteter og en tegttere
bebyggelsesform.

| omrédet, som ligger i kote 9-15 m, findes en del eksisterende beplantningsbadter. Beplantningsbadterne er spor
fra kulturlandskabet. De er en del af landskabets struktur, og er desuden med til at dele straskket op i mindre rum
og give lee Beplantningsbadterne ber i vid udstragkning bevares, hvilket fremgar af kommuneplanrammen.
Labadterne er med til at sikre en vis grad af biodiversitet til omradet.

Ejeren af landbrugsejendommen i den nordvestlige del af omradet er indstillet pa, at dyrehold ikke er muligt, nar
omréadet overgar til boligbebyggelse.
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| forbindelse med lokal planlasgning skal det nearmere vurderes, hvordan bebyggelse kan placeres, nar der skal
tages hensyn til sikkerhedsforhold i forbindelse med oliedepot nord for Tingvej. Der er en deklaration, som
bestemmer, at der ikke kan bygges boliger i en lille del af omrédet mod nord.

Omréadet er omfattet af skovbyggelinje, hvilket skal vurderes nearmere i forbindelse med lokal planlasgning for
omréadet.

Alternativer/O-alternativet
Miljerapporten skal beskrive og evaluere rimelige alternativer. Alternativerne ligger i alle de fravalg, der er
foretaget i processen med baggrund i rapportens fokusomrader.

O-scenariet er at bevare retningslinjer, arealudpegninger og kommuneplanrammer som de var. Men da Vestbjerg
er udpeget som en oplandsby med vaesentligt byvaskstpotentiale i kraft af byens beliggenhed og kvaliteter, vil
der dog vaae et gnske om fortsat at kunne udbygge byen. En lagsning er derfor at sikre, at der kan ske en
udvikling af byen pa den mest baaredygtige made, ved at omdanne noget af den eksisterende by og ved at udlaggge
arealer til byudvikling steder, hvor der er fearest interessekonflikter og uden der sker byspredning.

Oversigtskort over alternativer, hvor omraderne 1, 2, 3, 4, 5, 6 og 8 er fravalgt.

Omrade 1, 2, 3, 4 er fravalgt, fordi de ligger op til, eller er en del af Hammer Bakker, og dermed kan vaae med
til at pavirke det rekreative omrade negativt.

Omrade 5 er fravalgt, fordi der er stawke drikkevandsinteresser i omradet, og en del af omradet har status som
beskyttet natur. Desuden gnskes ikke at udvikle omradet til boligformdl, da der er anske i byen om at skabe et
stort fadles idragts- og kulturomrade (Idragt pa toppen).

Omrade 6 er fravalgt, fordi omradet ligger i tag tilknytning til erhvervsomradet i Vestbjerg og dermed kan der
skabes potentielle fremtidige miljgkonflikter. Derudover ligger omradet nord for Bakmgllevej, som er en vej
med en vaesentlig trafikmaengde, da den fungerer som tilkerselsvej til motorvejen. Placering af en vassentlig
maengde nye boliger i omradet vil kraeve etablering af en tunnelforbindelse til den avrige del af byen, hvilket vil
vage en dyr investering. Den sydlige del af omradet er omfattet af staerke drikkevandsinteresser.
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Omréade 7 er fravalgt, fordi omradet gnskes fastholdt til offentlige formal.

Omrade 8 er fravalgt til teknisk anlaay i form af solcelleanlasy, fordi arealet ikke er aktuelt til dette formal for
ansgger alligevel.

Afbgdeforanstaltninger og overvagning
Generelt er miljovurdering en proces, og der er under arbejdet med kommuneplantillaagget og miljgvurderingen
sket en justering af kommuneplanen, sa der opstar faarest mulige interessekonflikter.

Byudviklingsplanen for Vesthjerg er udarbejdet som et kommuneplantillagg - en form for omraderevision af
kommuneplanen - der skal angive fremtidsperspektiverne for byens udvikling de kommende 12 ar.

Planen bevasger sig derfor pa et meget overordnet visionaat niveau, hvor det ikke giver mening at beskrive
afbadeforanstaltninger og overvagningsprogrammer.

Byudviklingsplanen bliver fulgt op af mange konkrete planer og projekter. | processen med disse planer og
projekter vil arbejdet med de ovenfor naevnte fokusomrader blive viderefert.

Sammenfattende redeger el se
| forbindelse med byradets endelige vedtagel se af planen, skal der efter miljevurderingslovens § 9 foreligge en
sammenfattende redegerelse for:

e Hvorledes miljghensyn er integreret i planen?
e Hvordan udtalelser indkommet i offentlighedsfasen er taget i betragtning?
e Hvorfor netop den vedtagne plan er valgt ud fra de behandlede alternativer?

11-12-2017

Side 57 af 107



KOMMUNEPLAN

Retningslinier

2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal

Egentlig byudvikling kan kun planlasgges i Aalborg og oplandsbyer med saarlige vakstpotentialer.
| avrige oplandsbyer og landsbyer skal udviklingen tilpasses byens struktur, identitet og sterrel se.

Areadler til egentlig byudvikling skal inddrages i byzone. Udlagy til byformal skal skei direkte tilknytning til
eksisterende by.

Planlasgningen skal sikre sammenhaangende byomrader med klare graanser mellem by og land. Arealforbruget til
byformal skal begraases mest muligt.

Ved udlagy af areal til byformal skal der tages hensyn til de nationale og saalige arealinteresser (saalig vaadifulde
jordbrugs- og naturomrader, uforstyrrede landskaber, kulturhistoriske miljger, gkol ogiske forbindel ser,
grundvandsressourcer og graveomrader, den regional e rastofplan og de statslige vandplaner). Omrader med saalige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaarker skal sd vidt muligt friholdes for byudvikling.
Desuden skal der tages hensyn til den eksisterende og planlagte overordnede infrastruktur.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg den attraktive stor by

Oplandsbyer med seerlige
vaekstpotentialer

Frejlev, Svenstrup, Godthab, Vadum,
Vestbjerg, Vodskov, Vester Hassing,
Klarup, Storvorde, Nibe og Hals er
oplandsbyer til Aalborg med saalige
byvakstpotentialer.

@vrige oplandsbyer og landsbyer
@vrige oplandsbyer og landsbyer har
Oplandsbyer med serlige byveskstpotentialer frihed og fleksible rammer til at rumme
en lokal forankret udvikling tilpasset
byens struktur, identitet og starrel se.

@vrige oplandsbyer og landsbyer
11-12-2017
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Retningslinier

7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og lokalcentre

e Afgramsningen af gvrige bymidter, bydelscentre og lokalcentre er vist pa ovenstaende kort.

¢ | kommunens byer og bydele skal butikker som hovedregel placeresindenfor de afgraansede omréader til
butiksformal.

e Maksimale butikssterrelser og rammer for det maksimale bruttoetageareal til butiksformal (butiksareal) i
kommunens gvrige bymidter, bydelscentre og |okal centre fremgar af nedenstaende skema.

Bemaerkninger til retningslinien

Ordforklaring:

Dagligvarer: Kolonial,
Betegnelse Bymidite, Max butiksstarrelse (m?)| Samlet Maksimalt] g agter, bager,tobak,
Aflastningscenter, butiksareal|butiksareal|  kjosk, m.m.
Bydelscenter og 2008
L okalcenter () Udvalgsvarer: Tgj, sko,
. m sport, genbrug,
DagligvarenUdvalgsvarer (m?) isenkram, reservedele til
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Bouet 3.500 1.000 11.085 | 12.870
Lindholm Bydelscenter 3.500 1.000 1.452 3.900
Levvangen Bydelscenter 3.500 1.000 4.337 7.500
Ngrre Uttrup Bydelscenter 3.500 1.000 3.780 9.000
V estbyen Vest Bydelscenter 3.500 1.000 3.898 9.000
J-gadekvarteret Bydel scenter 3.500 1.000 2.976 5.300
@Dstre Havn Bydelscenter 2.000 250 0 2.500
Vejgard Bydelscenter 3.500 1.000 11.124 | 15.500
Eternitten Bydelscenter 3.500 1.000 0 7.000
Gronlandskvarteret| Bydelscenter 3.500 1.000 1.467 5.500
Gregnlandskvarteret,| Lokalcenter 1.000 500 1.000 2.500
Danalien
Grenlandskvarteret,| Lokalcenter 1.000 500 2.000 3.000
Byplanvej
Gug Bydelscenter 3.500 1.000 2.444 6.000
Hobrovejskvarteret| Bydelscenter 3.500 1.000 2.745 4.000
Hasseris Bydelscenter 3.500 1.000 4.394 8.500
Mglholm Bydelscenter 3.500 1.000 0 5.000
1.000 500 1.500 3.000
Skalborg Bakke L okalcenter
Sofiendal, L okalcenter 1.000 500 800 3.000
Skelagerve
Indkildevey Bydelscenter 3.500 1.000 5.706 8.500

biler, blomster, bager,
radio, galleri,
gaveartikler o.lign.
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Universitetsomr. Bydelscenter 3.500 1.000 3.600 4.500

Fatex

Universitetsomr. Bydelscenter 3.500 1.000 545 5.000

Einsteins Boulev.

Tornhgj Bydelscenter 3.500 1.000 2.976 8.000

Smedegard Bydelscenter 3.500 1.000 1.686 5.000

Nibe Bymidte 3.500 2.000 9.919 | 14.500
Svenstrup Bymidte 3.500 2.000 5.674 | 11.000
Gistrup Bymidte 3.500 2.000 2.914 6.700

Klarup Bymidte 3.500 2.000 2.510 6.500

Storvorde, syd Bymidte 3.500 2.000 1.882 6.275

Storvorde, nord L okalcenter 1.000 500 300 1.000

Kongerslev Bymidte 3.500 2.000 2.828 5.115

Hals Bymidte 3.500 2.000 6.155 10.735
Hou Bymidte 3.500 2.000 1.381 4.000

Ulsted Bymidte 3.500 2.000 2.284 4. 500
Gandrup Bymidte 3.500 2.000 1.207 5.300

\ ester Hassing Bymidte 3.500 2.000 2.723 5.500

\Vodskov Bymidte 3.500 2.000 6.918 11.000
\VVadum Bymidte 3.500 2.000 2.275 4.500
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Vesthjerg Bymidte 3.500 2.000 1.500 4.500

Bydelene
Bydelscentrene og lokal centrene indenfor det sammenhaangende byomrade skal

styrkes. Der gnskes et varieret butiksudbud til betjening af bydelene. Butikker skal
primaat placeres inden for de afgraansede centeromrader for at styrke bydelscentrene.

Byerne udenfor Aalborg
| byer med afgrasnset butiksomrade styrkes centeromraderne ved, at nyetablering af

butikker primaat skal ske inden for disse afgramsede omrader. Disse byer skal ogsa
betjene oplandet ved at have mulighed for et sterre udvalg og sterre butikker end de
ovrige oplandsbyer.

Byer med afgramset centeromrade: Nibe, Svenstrup, Gistrup, Klarup, Storvorde,
Kongerslev, Hals, Hou, Ulsted, Gandrup, Vester Hassing, Vodskov, Vadum og Vestbjerg.

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter bygningsreglementets
bestemmel ser om beregning af bebyggel sens etageareal, idet dog den del af kadderen,
hvor det omgivende terran ligger mindre end 1,25 m under loftet i kadderen
medregnes (jf. Planlovens 85t, stk. 1). Ved beregning af bruttoetageareal et kan
fradrages arealer til personalekantine, personaletoiletter, personal efitnessfaciliteter og
personal epauserum, dog maksimalt i alt 200 mz (jf. Planlovens 85t, stk. 2).

11-12-2017
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Retningslinier

11.1.2 Gran-bla Struktur

¢ Indenfor Gregn-bla Struktur vist pa ovenstaende kort skal sammenhaeng og tilgaengelighed for dyre- og

planteliv samt for friluftslivet understettes og forbedres.

Bemaerkninger til retningslinien

Gren-bl& Struktur for Aalborg Kommune udger en sammenhaang for
natur, miljg@ og friluftsliv.

For at skabe helhed mellem de forskellige temaer i kommuneplanen
for det abne land er der udarbejdet en sammenhaangende Gran-bla
Struktur for Aalborg Kommune.

Aalborg Kommunes Grgn-bla Struktur skaber sammenhaang og
tilgaangelighed i de granne og blakiler, band og forbindelser. | de
sarbare natur- og landskabsomrader, herunder de gkologiske
forbindelser skal beskyttelse vaggtes hgjt. Gran-bla Struktur udger den
granne rygrad og indeholder de vigtigste landskaber og naturomrader i

Kyg Dale
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Aalborg Kommune.

Grundlaget for Gran-bla Struktur er et net af kiler, landskabsband og
forbindelser der kobler de overordnede landskabstra, naturperlerne og
de karaktergivende naturomrader i en sammenhaangende struktur af
rekreative og gkologiske forbindelser. Strukturen bygger pa landskabets
karakter, de eksisterende naturomrader og landskabskvaliteter, samt pa
de potentialer, der pa sigt kan komme i spil, i malet om at skabe en
starre gkologisk sammenhaang og tilgaangelighed i landskabet.

Gren-bla Struktur ber friholdes for sterre tekniske anlaag (som fx
transformerstationer) der ikke har tilknytning til natur- og friluftsliv.

Den Grgn-bla Struktur falges bl.a. op af udpegninger af rekreative ruter
jf. retningslinie 11.2.6 og gkologiske forbindelser 11.3.8.

11-12-2017

Side 65 af 107



KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.3 @vrige landomr ader

e | gvrige landomrader jf. ovenstédende kort, skal hensynet til jordbrug, natur og landskabsinteresser varetages i
balance mellem interesserne i det &bne land og byudviklingsinteresserne. | disse omrader ma planlasgning og
administration vedrgrende areal anvendel sen og tilstanden ikke forringe muligheden for at opfylde
naturkvaliteten for omradets naturtyper, fastlagt efter principperne i naturplanlasgningssystemet.

Bemaerkninger til retningslinien

Interesserne i @vrige landomrader varetages sa vidt muligt ud fra
princippet om flersidig anvendelse.

| konkrete tilfadde skal der ske en afvejning af benyttelses- og
beskyttel sesinteresserne. Interesserne skal sa vidt muligt afbgjes mod
hinanden ud fra princippet om flersidig arealanvendel se. Hvor
interesserne ikke kan forenes, ma der ske en prioritering ud fraen
samlet afvejning med hovedvaegten pa en bagredygtig udvikling.

Naturinteresserne knytter sig isaar til naturtyper som kildeomréader,
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vandlgb, moser, ferske enge, strandenge, overdrev og heder, til Enge ved Hals

kulturlandskaber og -elementer og til sikring af friluftslivets
aktivitetsmuligheder. De gvrige landomrader rummer i dag en mosaik
af naturtyper og smabiotoper (levesteder) af varierende karakter. En
udvikling, der fremmer opretholdelse og pleje af vigtige naturtyper,
smabiotoper og de gkol ogiske sammenhange i landskabet, skal sa vidt
muligt understgttes.

Se naamere om naturplanlasgningssystemet under retningslinje 11.3.1.
11-12-2017
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Retningslinier

11.2.4 Skovr g sningsomr ader

e P3ovenstdende kort er vist omrader udpeget til skovrejsningsomrader.
¢ Inden for omréder udpeget til bynaar skovrejsning skal det sikres, at der ikke etableres anlasg og bebyggelse

eller inddrages arealer til formal, der kan forringe mulighederne for skovrejsning eller som ikke er i
overensstemmel se med den fremtidige anvendel se til skov. Udpegningen er ikke til hindring for en fortsat

landbrugsdrift eller for etablering af vandforsyningsanlagy.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg Kommune er underforsynet med skov. Det er malet at det
eksisterende skovareal skal ggestil 12% af kommunes areal.
Skovrejsningsomraderne skal styrke sammenhaang og tilgeengelighed
for friluftsliv og natur og som en vigtig del af Gren-bla Struktur.

De udpegede skovrejsningsomrader er de omrader, hvor rejsning af ny
skov saaligt fremmes. Udpegningen af skovrejsningsomrader har
betydning for tilskud til privat skovrejsning og for den statslige
skovtilplantning. Tilplantningen er frivillig for lodsejere og gar ikke
forud for landbrugsdrift. Det betyder, at der kan opferes ny bebyggelse
og etableres anlagg, der er ngdvendig for en fortsat landbrugsdrift.

Borgerne kommer ofte i skoven og er den friluftsaktivitet som flest
borgere udever. Skove medvirker til at give landskabet karakter, er den
naturtype, der har den starste biodiversitet, medvirker til reduktion af
CO»- indhold i luften og udleder ikke kvadstof til atmosfaaren.

Udpegningen af skovrejsningsomrader i kommuneplanen er sket, dels
som starre samlede skovomrader, og dels som mindre bynaere omrader.

De sterre samlede skovrejsningsomrader er overvejende udlagt pa Samlet skovomr ade
moraenebakker for at fremhaave kontrasterne i landskabet.

Byradet laagger vaagt pa, at skovrejsning i omrader med saalige
drikkevandsinteresser er en varig sikring af rent drikkevand til
fremtidens borgere i Aalborg Kommune.

De mindre bynaae skovrejsningsomrader skal sikre byernes befolkning
gode muligheder for hverdagens rekreation og for naturoplevelser. De
mindre bynaae skovplantninger kan integreresi nye byomrader.

Byradet anbefaler, at der skabes god adgang til de nye skove, og at der
seges sammenhaang med det rekreative stinet. Skovene skal veare dbne
og uden hegning, der hindrer den frie faardsel for dyr savel som for
mennesker. Ved planlaggningen af ny kommunal skov skal der sikres
lysninger i form af en passende afstand til eksisterende og planlagt
bebyggelse, friholdelse af bevaringsvaardige kulturspor, udsigtskiler o.l.

11-12-2017
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Retningslinier
11.2.6 Rekreativeruter

e Planlasgning og lovadministration skal opfylde malet om, at sikre og forbedre de rekreative
faerdsel smuligheder for offentligheden i et sammenhaangende rekreativt stinet og maikke fere til
dispositioner, der hindrer, at disse ruter kan etableres og opretholdes.

Bemaerkninger til retningslinien
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De rekreative faardsel smuligheder for offentligheden i det abne land
skal forbedres. Naarekreative hverdagsoplevelser og tilgaangelighed til
sterre sammenhaangende |andskaber og naturoplevelser skal tilgodese
nutidens og fremtidens behov for motion og rekreation for alle
aldersgrupper og paalle niveauer. Sazligt i kystzonen, i de sealige
vaadifulde naturomrader og i Gran-bla Struktur er det vigtigt at sikre
og forbedre adgangsmulighederne. De rekreative ruter skal have
sammenhaang med det overordnede stinet i Regionen.

De rekreative ruter indeholder de eksisterende regional e cykel- og
vandreruter samt det overordnede eksisterende og fremtidige
rekreative stinet. Det overordnede rekreative stinet, kan i den lokale
planlaggning suppleres af sekundagre stier.

Cykelstier, der ikke har et rekreativt formal, er vist i retningslinie
13.2 om infrastruktur og omfattet af Trafik- og Miljghandlingsplanen.

Uudnyttede og eksisterende adgangsmuligheder fra byerne og til det
dbne land skal sikres, og bedre forbindelser i et ssmmenhaangende
rekreativt stinet skal skabes.

Cykelsti

| forbindel se med naturplaner, grenne udviklingsplaner, golfbaner o.l.
skal en flersidig anvendelse tilgodeses, sa der ogsa kan etableres g&-,
|abe- og rideruter, der har en sammenhaang med det planlagte eller
eksisterende stinet og som kan bruges af offentligheden.

Naturbeskyttel seslovens 88 22-27 regulerer rettighederne for
offentlighedens faardsel i det dbne land naarmere og sikrer at
eksisterende mark- og biveje, der benyttes som rekreative stier,
bevares.

11-12-2017
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Retningslinier

13.2 Cykelstier

Arealreservationer til nye cykelstier

Der skal sikres mulighed for etablering af de pa kortet angivne cykelstier og cykelmotorveje.

Bemaxrkninger til retningslinien
Cykelmotorvejene skal give hurtig og direkte forbindelse mellem starre bolig- og arbejdsstedsomrader.

11-12-2017
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Hovedstruktur Retningslinier [ el sEnienin=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

5.6.B1 Strataget m.fl.

Mal

Omradet er stort set udbygget, og skal udgere
byens naturlige afgramsning mod sydvest, da det
ligger pa bakkegens kant med de flade
ubebyggede eng-arealer mod syd og jernbanen

mod vest. Tat/lav boligbyggeri pa Hgjgarden i gang med at
blive bygget i 2016.
Nyere parcelhus pa Hejgarden.
Anvendelse
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fraerhverv, se
Omradets hovedanvendelse er boligformal i form af traditionelle parcelhuse - aben/lav retningslinje 4.1.3.

bebyggelse, og ted-lav bebyggelse i form af raskke- og dobbelthuse.
Gramsevaadier for stgj

Der vil kunne etableres service- og erhvervstyper, der vil kunne indpasses i omrédet uden ~  fratrafik, samt sigj og
genevirkninger for omgivelserne. Dette skal reguleres neamere i en lokalplan. vibrationer fra

jernbanen, se

Forud for placering af institutioner med mere end 10 beboere og 4 ansatte samt andre tetningslinje 13.3.

funktioner, som vurderes at kunne medfare betydelig genevirkning for omradet, skal der

gennemfgres en lokalplanlaggning. Planlasgningen skal sikre tilfredsstillende

trafikbetjening, miljgforhold mv - samt ikke mindst at bergrte parter hares. Arkitektur -
Byrum og

. landskab

Milj o Bevaringsvaadige

bygninger, se

Syd for Strataget er der beskyttet natur i form af engarealer, jf. naturbeskyttelseslovens § 3. ' retningslinje 5.2.3.

Arkitektur - Byrum og landskab Ttr_afik - Vejeog
stier
Beplantningsbadtet langs Mejlstedvej og Bakmallevej danner en flot gren kant mod Stiforbindelser skal

sikres, som vist i
princippet pa
illustrationsplan og i
retningslinje 11.2.6.

indfaldsvejen til byen, og skal bevares.

Trafik - Vegjeog stier

Parkering i
De gst-vestgéende og nord-sydgéende stier overensstemmelse
Tagstien/Vestbjerg Skolesti er vigtige i forhold til med Bilag F.
at sikre sammenhaang i det overordnede stinet i
byen. Teknisk
Onradet set fra MejIstedvej. for syning

Der bar arbejdes for en stiforbindelse vest og syd
for omradet, s det pasigt bliver muligt at ga
rundt om hele Vestbjerg.

Fjernvarmepligt.

11-12-2017

Side 74 af 107



KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ el sEnienin=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

5.6.B2 Hanebjadken m.fl.

Mal

Omréadet er et stort set udbygget boligomrade
beliggende i den nordlige del af byen.

Der skal sikres areal til beplantningsbadte (med
mulighed for stgjafskearmning) langs \ _
Bakmﬂllevej Boligbebyggelsei 2 etager.

Sundby-Hvorup Boligsel skabs boliger.

Anvendelse
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Trafik - Vejeog
Omradets hovedanvendelse er boligformal i form af tet/lav- eller etagebebyggelse, og stier

enkelte mindre delomrader med aben/lav bebyggel se. Stiforbindelser skal

sikres, som vist i
Der vil kunne etableres service- og erhvervstyper, der vil kunne indpasses i omradet uden princippet pa
genevirkninger for omgivelserne. Dette skal reguleres neamere i en |okalplan. illustrationsplan og i

retningslinje 11.2.6.
Forud for placering af institutioner med mere end 10 beboere og 4 ansatte samt andre

funktioner, som vurderes at kunne medfare betydelig genevirkning for omradet, skal der Parkering i

gennemfares en lokalplanlasgning. Planlagningen skal sikre tilfredsstillende ?r\]/;egislﬁerzmelse
trafikbetjening, miljgforhold mv - samt ikke mindst at bergrte parter hares. =

. Teknisk
Byggemuligheder forsyning

Fjernvarmepligt.
For at minimere indbliksgener, skal den del af aben-lav boligbebyggelse, som opferesi 1> -

2 etager (herunder ogsa altaner mv., der indrettes pa 1.-sals plan), som hovedregel placeres
min. 3,50 m fra skel mod nabo (gadder ikke langs skel mod veje og stier).

11-12-2017
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5.6.B3 Blomsterbakken m.fl.

Mal

Den karakteristiske haveby-karakter, der
understreges af beplantning i skel og
greesrabatter med allétrager langs vejene, skal
fastholdes.

For at minimere indbliksgener, skal den del af -0t setfrasyd med alltrocer.

aben-lav boligbebyggelse, der opfaresi 1%2- 2
etager (herunder ogsa altaner mv., der indrettes
pa 1.-sals plan), som hovedregel placeres min.
3,50 m fra skel mod nabo (gadder ikke langs
skel mod veje og stier).

Blomsterbakken i fuld flor set fra nord.

Anvendelse
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Arkitektur -
Omradets hovedanvendelse er &ben-lav boliger. Byrum og landskab

. T o X Fortidsmindebeskyttel se.
Der kan endvidere etableres bgrneinstitution i omradet. Forud for placering af

institutioner med mere end 10 beboere og 4 ansatte samt andre funktioner, som vurderes

at kunne medfere betydelig genevirkning for omradet, skal der gennemfares en Trafik - Veje og
lokal planlasgning. Planlasgningen skal sikre tilfredsstillende trafikbetjening, miljeforhold  stier
mv - samt ikke mindst at bergrte parter hares. Stiforbindelser skal

sikres, som vist i
princippet pa

. illustrationsplan og i
M ”J 2 retningslinje 11.2.6.

Trafikstgj fra Hjerring Landevej og Mejlstedvey. Parkering i
overensstemmelse

med Bilag F.
Arkitektur - Byrum og landskab

Rammeomréadet ligger omkring fredede fortidsminder (rundhgje, se rammeomréde Teknisk forsyning
5.6.R2). Fortidsmindebeskyttel seslinjerne fra disse gravhgje raskker ind i rammeomrédet. | Fiemvarmepligt.

11-12-2017
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. . Anvendelse
5.6.B4 Tingve m.fl. Boliger (3ben-

lav/tedt-lav)

I nstitutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy *

* Tekniske anlagg skal
hovedsagelig vege til
omradets egen
forsyning.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.
5.0.N3

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:

Max. 30.

Etager: Max. 2.
Hgjde: Max. 8,50 m.
Opholdsareal: Se
retningslinje 6.1.2.

Miljg
Miljoklasse 1-2, se
Bilag A.

e Gramsevaadier for stgj
/ fratrafik, se
retningslinje 13.3

Ingen
0 grundvandstruende
Md aktiviteter.

Den glidende overgang mellem det deciderede

parcelhuskvarter og Hammer Bakker skal

opretholdes, idet det nordestlige omrade

forbeholdes storparceller med skovagtig

karakter. Her mé der ikke ske yderl i gere Store grunde i den nordestlige del af rammeomradet er med
udstykni ng til bollgbebyggel Se. til sikre en glidende overgang til Hammer Bakker.

For at minimere indbliksgener, skal den del af
aben-lav boligbebyggelse, der opfaresi 1%2- 2
etager (herunder ogsa altaner mv., der indrettes
pa 1.-sals plan), som hovedregel placeres min.
3,50 m fra skel mod nabo (gadder ikke langs skel
mod veje og stier).
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Arkitektur -

Anvendelse Byrum og
landskab

Omréadet fastholdes til fortrinsvis aben-lav Bevaringsvaadige

boligbebyggelse. bygninger, se

retningslinje 5.2.3
Forud for placering af institutioner med mere
end 10 beboere og 4 ansatte samt andre

funktioner, som vurderes at kunne medfare Par celhusebyggel s omyAdet USRS
] . o stier
betydelig genevirkning for omradet, skal der Stiforbindelser skal

gennemfgres en |okal planlaggning. sikres, som vist i

Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende princippet pa
trafikbetjening, miljgforhold mv - samt ikke illustrationsplan,
mindst at bergrte parter hgres. retningslinje 11.2.6 og
retningslinje 13.2.
- Parkering i
Mi lJ a overenss?emmelse
: b o . : med Bilag F.
Den nordligste del af rammeomradet indgar i den gkol ogiske forbindelse Hammer Bakker-
kilen. Den del af rammeomradet, der ligger nord for Tingvej, stader mod nord og @st op til
saligt vaardifuldt naturomréde / saerligt vaardifuldt landskab (Hammer Bakker). Teknisk
forsyning

Fjernvarmepligt.
Arkitektur - Byrum og landskab

Bevaring af beplantning samt nyplantning af treser mod Hammer Bakker er vaesentligt for
at skabe en glidende overgang mellem bebyggelsen og Hammer Bakker.

Trafik - Vegeog stier

Omradet ligger @st for Hjarring Landevej og
mange af byens servicefunktioner ligger vest for
Hjarring Landevej, derfor er det vigtigt at bevare
tunnel samt gang- og cykelbro over Hjarring
Landevej.

Gang- og cykelbroen samt gang- og cykeltunnel over/under
Hjerring Landevej er vigtige forbindelse for omradet.

Der skal arbejdes for en bedre kobling mellem
Slugten og Egelundsvey.

Der er reserveret cykelsti langs Tingvej til
Vodskov i kommuneplanen.

11-12-2017
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5.6.85 Syd for Mejlstedvej

Mal

Malet er, at omradet skal omdannes il et
bynaat boligomréade.

Omradet skal omdannes med respekt for den
oprindelige gardstruktur, landskabstrask og
karakteristisk beplantning.

Udsigtskig fra nord skal sikres.

Anvendelse

Omradet skal anvendestil fortrinsvis
ted-lav boligbebyggelse eller etage-
boligebebyggelse i maks. 2 etager.

Forud for placering af institutioner med mere
end 10 beboere og 4 ansatte samt andre

Omradet set fra Blomster bakken.
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funktioner, som vurderes at kunne medfare Arkitektur -

betydelig genevirkning for omradet, skal der Byrum og
gennemfgares en lokal planlaggning. landskab
Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende Bevaringsvaadige
trafikbetjening, miljgforhold mv - samt ikke bygninger, se
mindst at bergrte parter heres. retningdinie5.2.3

Trafik - Vejeog
stier

Stiforbindel ser skal
Bebyggel se skal placeres ovenfor den sikres, som vist i

karakteristiske istidsskramt. princippet pa

Illustrationsplan og i
Aredler, der ligger i sigtelinjen frade retningslinje 11.2.6.

nord-sydgaende veje og stier, skal friholdes for
De eksisterende gérde i omradet ligger ovenfor istidsskraanten | Parkeri ng i

bebyggelse eller bepl antni ng, som hindrer det frie og de flade engarealer. Dette princip skal fastholdes nar der
udsy n bygges nyt. overensstemmelse

med Bilag F.

Byggemuligheder

Der kan placeres bebyggelse i de med radt
markerede felter. Se nedenstaende kort. Teknisk

forsyning
Fjernvarmepligt.

Zoneforhold
Landzone overfarestil
byzone

Principskitse til udbygning.

Milj o

Store dele af omradet syd for rammeomradet er
udpeget til beskyttet natur i form af eng.

Eksisterende beplantning skal i sa hgj grad som
muligt bevares.

Engarealer syd for rammeomradet skal bevares.

Arkitektur - Byrum og landskab

Ny bebyggelse skal i udtryk fremstai den oprindelige gardstruktur og beplantning
langs MejIstedvej skal have en dben struktur. Begge principper er vist pa nedenstaende
skitser.
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BK Nord Arkitekter & Ingenigrer.

BK Nord Arkitekter & Ingenigrer.
Trafik - Vgeog stier

Omradet ligger syd for Mejlstedvej og tagt pa
mange af byens servicefunktioner.

Der skal sikres en ny rekreativ stiforbindel se syd
om byen.

Mejlstedvej set fra gst.

11-12-2017
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5.6.B6 Syd for Tingve

3.6.83
J.6.64

3.8.N3

i,

A

3.6.01
9.6.02

/

Mal

Det er et mal at skabe et nyt boligomrade i byen,
som samtidig skal have en naturlig kobling til
den eksisterende by viainfrastruktur og granne
omrader.

Omradet set fra Irene Holms Vej.

Anvendelse

Der vil vaae mulighed for tagt/lav-, ben/lav-
og etageboligbebyggelse i omradet samt granne
omréader, omréder til LAR-Igsninger,
institutionsbyggeri og lignende.

. . . . Eksi de beb | aTi Vej.
Forud for placering af institutioner med mere Sisierende bebyggelse pa Tines Ve

end 10 beboere og 4 ansatte samt andre

Anvendelse
Boliger (dben-lav/tad-
lav/etage)

I nstitutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy *

* Tekniske anlagy skal
hovedsagelig vage til
omradets egen
forsyning.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent:
Max. 30 for aben-lav
0g 40 for ted-lav/etage

Etager: Max. 2.
Hgjde: Max. 11 m.

Opholdsareal: Se
retningslinje 6.1.2.

Milja

Miljegklasse 1-2, se
Bilag A.
Gramsevagdier for stgj

fratrafik, se
retningslinje 13.3

Tankomrédet nord for
Tingvej.
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funktioner, som vurderes at kunne medfere
betydelig genevirkning for omradet, skal der
gennemfgares en lokal planlaggning.
Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, miljgforhold mv - samt ikke
mindst at bergrte parter hares.

Byggemuligheder

Dele af omradet kan ikke bebygges pga. tankomradet nord for Tingvej (jf. deklaration for
omréadet). Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse gnsker at blive inddraget i
planlaegningsprocessen for omradet.

Milj o

Bevaringsvaadig eksisterende beplantning skal i
sa hgj grad som muligt bevares.

Der er beskyttet natur i form af mose-arealer

umiddelbart syd for rammeomradet.
Beplantning langs Tingve;j.

Arkitektur - Byrum og landskab

Rekreative omrader og stiforbindel ser skal vaare
med til at binde det nye boligomrade sammen
med den gvrige by.

De eksisterende levende hegn udger en inten

o . . | af a f | B
struktur, som underbygger omradets identitet. D af omwelet syd for |7ge= Haluk Ve

Beplantning langs Tingvej ma gerne have et
skovagtigt udtryk.

Trafik - Vgeog stier

| forbindel se med en |okal planlaggning af
omradet skal der laves en samlet plan for
infrastrukturen i omradet. Der lasgges op til, at
vejadgangen til omradet skal ske fra Irene Holms
Ve og muligvis ogsa Tingve.

Omradet ligger @st for Hjarring Landevej og
mange af byens servicefunktioner ligger vest for
Hjarring Landevej, derfor er det vigtigt at bevare
tunnelbro samt gang- og cykelbro over Hjarring
Landeve.

11-12-2017

Irene Holms Vej gar gennem rammeomradet - her set fra gst.

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bevaringsveadige
bygninger, se
retningslinje 5.2.3

Trafik - Vejeog
stier

Fremtidig vejadgang
fralrene Holms Ve
og/eller Tingve.

Stiforbindel ser skal
sikres, som vist i
princippet pa
Illustrationsplan og i
retningslinje 11.2.6.

Parkering i
overensstemmelse
med Bilag F.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt.

Zoneforhold
Landzone overfares til
byzone
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5.6.B7 Vang Mark

Mal

Det er et mal at give mulighed for, at omradet kan udvikles med enkelte nye
boligbebyggelser samt tilherende udhuse til brug for dyrehold og lignende. Omrédets
eksisterende struktur skal bibeholdes.

Anvendelse
Omréadet er udlagt til boligbebyggelse med mulighed for dyrehold. Omréadet skal fortsat besta
af store grunde.

Trafik - Vgeog stier
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Omradet ligger nord for Bakmellevej og byens
servicefunktioner ligger syd for denne vej. Da
der er tale om at give mulighed for
huludfyldning, vurderes ikke at give behov for
yderligere foranstaltninger pa Bakmgllevej i
forhold til i dag.

Bakmgllevej ligger syd for omradet.

11-12-2017
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5.6.C1 Bykernen Anvendelse
Boliger (tad-lav/etage)

Butikker*

Hotel og restaurant
Klinikker
Kontorer

Service
Benzinsalg
Trykkeri o.l.
Kulturelle forméal
Fritidsformal
Undervisning

| nstitutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy
Vaaksteder o.l.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal:
Max. 3.500 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 2.000 m? pr.
udvalgsvarebutik i
afgramset bymidte, se
kort Se uddybende
vilkér i retningslinie
713

\ Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
a\_\\k & Max. 50

Etager: Max. 2.

o Hgjde: Max. 8,50 m.
Mal .

. . . . . . . Opholdsaredler: Se
Det er malet at skabe et attraktivt og levende bymiljg. Det er malet at udvikle omradet, sa | retningslinje 6.1.2.
det bliver det centrale butiksomrade i byen. Der skal skabes og bevares en god sammenhaang
mellem butikkerne i omradet og til naboomrader i byen - fx til det rekreative omrade syd

for Mejlstedvey. Milje
Miljgklasse 1-2, se

Bilag A.
Véjledende

reansevaadier for stgj
Anvendelse ?,aerhvav’ o %

retningslinje 4.1.3.

Omréadet skal anvendestil butiks- og
serviceformdl, og der er ogsd mulighed for at Gramsevaadier for stej
indrette boliger, eksempelvisi tagetagen og med fratrefik, se
publikumsrettede funktioner i stueetagen. retningslinje 13.3.

Omrédet kan anvendes til bade mindre butikker ~ Exssterende dagligvarebutik i omradet.
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0g de mere areal- og parkeringskraavende

butikker.

Der mangler attraktive fadles ophol dsareal er

mellem butikker og servicefunktioner, séledes at Trafik - Veje og

der er mulighed for at skabe aktivitet og liv i stier

omradet. Stiforbindel ser skal
sikres, som vist i
princippet pa

. illustrationsplan og i

Arkitektur - Byrum og landskab retningslinie 11.2.6.

Ny bebyggelse syd for Mejlstedvej skal i forholde Parkering i

til proportioner, farver og materialer tage overensstemmelse med

hensyn landskabets og omgivel sernes karakter. Bilag F.

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning o ' Teknisk

for Aalborg og Nerresundby Midtby. Her kan der  [iganasarter o aigorende for. morcan o om ade spiler - :
hentes inspiration og vejledning - ogsai forhold ~ sammen med omkringliggende byrum. Fgerriz//grlr:gli .
til andre omrader. Se "Din facade - byens J Al

ansigt”.

A ; _ _ Zoneforhold
Der er ogsa udarbejdet en vejledning om brug af L andzone overferes il
gagader, torve, pladser og fortove. her kan der byzone.

blandt andet hentes inspiration og vejledning om
udenders udstilling. Se " Gader og pladser - til

gladefor alle".

Trafik - Vegjeog stier

For at binde omradet bedre sammen, skal
der arbejdes med at forbedre og synliggere
stiforbindelser pa tvaa's af Mejlstedvej i
omradet.

Mejlstedvej set fra vest.

11-12-2017
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Anvendelse
Boliger (dben-lav/ted-
lav/etage)
Enkeltstéende
butikker*

Mindre butikker til
salg af egne
produkter**
Restaurant o.l.
Hotel o.l. (max. 150
vagelser)
Klinikker mv.
Kontorer

Service
Benzinsalg***
Trykkerier
Kulturelle formél
Fritidsanlaeg
Undervisning

I nstitutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy
Veaaksteder o.l.

5.6.D1Hjerring Landeve m.fl.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal:
Max. 1.000 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 250 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.5

** Bruttoetageareal:
Max. 250 m? pr. butik
Se uddybende vilkar i

Mal retningslinie 7.1.6
Omréadet skal fungere som et blandet bolig- og *** Evt, inkl.
erhvervsomrade. Pasigt vil der veae mulighed butik/kiosk

for, at en sterre del af omradet kan omdannes til Bruttoetageareal: Max.

250 m? pr. butik
Se uddybende vilkar i

Omradet er beliggende pa bade vest- og estsiden af Hjerring | retningslinie 7.1.7
Landevej..

boligformdl, safremt erhvervsvirksomheder
flytter til andre omrader eller lukkes.

Byggemuligheder
Anvendelse Eeft y elEes o el
Max. 30 for dben-lav.
Max. 40 for tadt/lav,
etage og @vrig
bebyggelse.

Den primaare anvendel se er boligformal, men der
er mulighed for mangeartede anvendelser i
forening hermed. Det er tanken at bebyggelsen
kan opfaresi varierende hgjder i en harmonisk Etager: Max. 2.
variation, der medvirker til at skabe en helhed i

Boligbebyggel se fra 90'erne pa Vestbjerggardvej.
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bebyggel sen. Hgjde: Max. 8,50 m.

Forud for placering af institutioner med mere Opholdsarealer: Se

end 10 beboere og 4 ansatte samt andre retningslinje 6.1.2.

funktioner, som vurderes at kunne medfere

betydelig genevirkning for omradet, skal der Milj o

gennemfﬂres en lokal plan|@n| ng. Erhverv p& gst-siden af Hjerring Landevej. Miljzklasse 1-3, se

Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende Bilag A.

trafikbetjening, miljeforhold mv. - samt ikke

mindst at bergrte parter hgres. Vgjledende
gramnsevaadier for stgj
fraerhverv, se

retningslinje 4.1.3.

Miljz
_ ) ] . Gramseveagdier for stgj

Dader er tale om et blandet bolig- og erhvervsomrade skal der seerlig opmaarksomhed pade ' fratrafik, se

potentielle miljgkonflikter mellem boliger og erhverv. retningslinje 13.3.

Arkitektur - Byrum og landskab

Arkitektur -
Ny bebyggelse skal opfaresi en struktur, der minder om, eller spiller sasmmen med, den Byrum og
eksisterende bebyggel se. landskab

Bevaringsvaadige

bygninger, se

Erhvervsbebyggelse i omradet skal have en fysisk starrelse og et udseende, som harmonerer

° - . . retningslinje 5.2.3.
med omradets primage anvendel se til boliger. dsi)

11-12-2017 ' T afik - Veeog
stier
Stiforbindelser skal
sikres, som vist i
princippet pa
illustrationsplan og i
retningslinje 11.2.6.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt.

Zoneforhold
Landzone overfarestil
byzone.
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5.6.H1 Vang Mark

Mal

Erhvervsomradet kan fortsat udbygges med nye erhvervsvirksomheder. Eksempelvis kan
det vage lokale bynaare virksomheder, der gnsker mere plads. Der er cirka 7 haledigt
areal til erhvervsformal.

Anvendelse

Omradet skal anvendestil erhvervsformal i form af handvaark og lettere industri, lager og
vagkstedsvirksomhed - herunder servicevirksomhed. Der er ogsa mulighed for butikker
til saarlige pladskreavende varegrupper.

Byggemuligheder
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Den maksimale bygningshgjde er 8,5 meter - bortset fra eventuelle skorstene.

Milj o

Mod nord stader rammeomradet op til beskyttet eng- og mosearealer.

Nord for rammeomradet forlgber den gkologiske forbindelse, som forbinder Store

Vildmose-kilen mod vest med Hammer Bakker-kilen mod @st.

Vest for rammeomradet er udpeget fredsskov.

Arkitektur - Byrum og landskab

Der skal lasgges vaagt pa at hgjne standarden,
bade mht. bebyggel sens udseende og friarealer.
Skiltning, udenders udstillinger, oplag, parkering
mv. skal udformes og indrettes pa en indbydende
méde. Der skal, hvor det er fysisk muligt,

. i Adgangsvejen Vang Mark.
plantes markant beplantning langs adgangsvejen.

Trafik - Vegjeog stier

Erhvervsomradet ved Vang Mark ligger let
tilgeengeligt ved Landevejen og i kort afstand fra
motorvejen.

Bakmgllevej er adgangsvej til motorvejen.

11-12-2017

Miljg
Miljgklasse 1-4, se
Bilag A.

Veledende
gransevaadier for stgj
fraerhverv, se

retningslinje 4.1.3.

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se

retningslinje 13.3

Ingen
grundvandstruende
aktiviteter.

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bevaringsvaadige
bygninger, se
retningslinje 5.2.3.

Trafik - Veje og
stier

Vejadgang fra
Bakmgllevey.

Parkering i
overensstemmelse
med Bilag F.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt
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5.6.01 Vestbjerg Skole og Hal mm.

Mal

Det overordnede mal er at sikre omradet til
almennyttige formal til glaede og gavn for hele
byen og omrédet. Der er basis for at skabe et
attraktivt skole-/idrags- og kulturomrade med en

stor brugerﬂ ade. Skoleelever fra Vestbjerg Skole pa cykeltur.

Anvendelse

Omradet skal primaat brugestil skole- og
idragtsformal samt kirkecenter, men kan ogsa
anvendes til kulturelle formal. Hallen og
skolen kan fungere som en form for kulturhus
for byen.

Kirkecenter
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| forbindelse med en eventuel udvidelse af hallen
kan det blive ngdvendigt at skabe bedre mulighed
for parkering i omradet.

Skolen og hallen har fadles parkering.

11-12-2017
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5.6.02 Vindflgjen

Mal

Det er mdlet at fastholde og udvikle omradet som et institutionsomrade med
attraktive rekrative omgivelser i naerheden.

Anvendelse
Omradet kan anvendes til daginstitutioner, fritidshaver, rekreative formal og lignende.
| nagr tilknytning til omradet findes flere granne udendars opholdsareal er

11-12-2017
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5.6.R1Vang Mark

Mal

Omradet vil pasigt udgere en vigtig del af den grenne struktur i Vestbjerg, og samtidig
indeholde den rekreative sti mellem Nearresundby-V estbjerg-Sul sted-Tylstrup.

Den sydlige del af rammeomréadet er udlagt til bynaar skovrejsning og fredsskov. Den
nordlige del indgar som gkol ogisk forbindelse.

Anvendelse
Omradet skal vaae et grant rekreativt omrade med mulighed for stiforbindelser og
fritidsaktiviteter.

Trafik - Vgeog stier
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Omradet skal vaare med til skabe en rekrativ sammenhaangende stiforbindel se fra Vestbjerg
0og mod nord.

11-12-2017
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5.6.R2 Klgvhgi

Mal

Omradet med de fredede fortidsminder skal
bevares ubebygget. Mod nordvest ses den
markante Klgvhgj, og sydast herfor er der en
mindre rundhgj.

Deto hgjei omradet skal bevares.

Anvendelse

Omradet udlasgges som et rekreativt grant
omréde. Dele af omradet kan evt. beplantes.

Omradet set fra Blomster bakken.
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Arkitektur - Byrum og landskab stier

Stiforbindel ser skal
Fortidsminderne (rundhgje) er fredede med 100 m beskyttelseslinje, som omfatter hele S”ffefs, som yiSt i
rammeomrédet samt dele af naboomrédet (rammeomréde 5.6.B3). EACE) g2 L

Ulustrationsplan og i
11-12-20717  etninaslinie 11.2.6.

Teknisk
forsyning
Betinget
fiernvarmepligt.
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5.6.R3 Fritidsomrade syd for Bakmgllevej

Mal

Det er malet, at omradet ved skolen/hallen skal
udvikles som et omrade med mulighed for
boldbaner samt andre fritidsaktiviter. Dele af
omrédet skal bevares som skov, og der kan
plantes ny skov i dele af omradet. Andre dele af
omradet skal bevares som naturomrade
(beskyttet natur).

Eksisterende boldbaner i omréadet.

Den gragnne kile, som straskker sig mellem
Bakmglleve] og Mejlstedvej, skal fasthol des.

Anvendelse

Side 102 af 107



Trafik - Veje og

Omrédet skal udvikles som det primaare idrags- stier
og fritidsomrade, kaldet "ldragt pa toppen" med Stiforbindelser skal
mulighed for f.eks. boldbaner, klubhuse, bynax sikres, som vist i
skov, naturomréder og stiforbindelse gennem princippet p&

2 Illustrationsplan og i
omradet. Omré&det set fra Bakmellevej. retningslinje 11_2_2_

Beliggenheden naa Vestbjerg Skole betyder,
at de uglendqrs banefacil iteterng ka}n benyttes af Teknisk forsyning
skolen i forbindelse med undervisningen. Betinget

fiernvarmepligt.
11-12-2017 : eplidt

Zoneforhold
Landzone overfares il
byzone.
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Kommuneplanrammer

5.6.R4 Syd for Mejlstedvej prvendese.

; g - ._ ";g;iirﬁ?gﬁaeg

- (regnvandshandtering)

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Omradet som helhed:
Max. 5

FEERECL

Etager: Max. 1

5.6.02

Mal
Omréadet skal fastholdes som et offentligt friareal med mulighed for forskellige

fritidsaktiviteter. Omradet kan pa sigt omdannestil et rekreativt omrade med mulighed for
regnvandshandtering (fx regnvandsbassin).

Anvendelse

Omréadet kan anvendes til rekreative formal og forskellige fritidsaktiviteter for hele byen.
Dele af omradet kan anvendes til handtering af regnvand.

Byggemuligheder
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Der kan opfgres enkelte mindre bygninger, som er ngdvendige for omradets brug. stier

Stiforbindel ser skal

sikres, som vist i
Arkitektur - Byrum og landskab princippet pd

llustrationsplan og i
Dele af omrédet er fredsskov. retningslinje 11.2.6.

Eksisterende bevaringsvaadig beplantning bar bevares.
g gbep g Teknisk

11-12-2017 forsyning
Betinget
fjernvarmepligt.
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5.6.T1 Station m.fl.

Mal

Omradet nord for Bakmellevej sikres til brug for naarbanestation. Der skal etableres
buslommer, bil- og cykelparkering og taxaholdeplads. De skal sikres god tilgaengelighed for
fodgaangere og cyklister.

Den sydligste del af rammeomradet syd for Bakmgllevej er primaat til brug for
regnvandsbassin.

Inden for rammeomradet kan etabl eres stgjskaarmende foranstaltninger.

11-12-2017
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